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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT 

TQi ngày 30 tháng 09 nám 2022 Do7i vi tInh: Dáng Vit Nam 

TAI SAN 

A. TA! SAN NGAN HN 

I. Tin Va CC khoãn tw0ng duong tiên 

- 
Maso 

100 

110 

Thuyêt 
mm h 

V.1 

30/09/2022 

1.679.427.895.690 

502.203.438.412 

0 1/0 1/2 022 

1.638.901.206.529 

72.795.289.228 

1. lien 111 242.585.631.183 20.913.021.308 

2. Các khoãn thong &rong tin 112 259.617.807.229 51.882.267.920 

II. Các khoãn du tir tãi chInh ngn han 120 V.2a 16.875.006.612 116.053.000.000 : 

1. Chrng khoán kinh doanh 121 

2. Dr phông giâm giá chirng khoán kinh doanh 122 C( 
3. Dãu tii näm gi dn ngày dáo han 123 16.875.006.612 116.053.000.000 

S4 
III. Các khoãn phãi thu ngn han 130 561.234.096.287 625.405.543.314 p#. 

1. Phâi thu ngn han  cüa khách hang 131 V.3 129.331.470.741 126.323.892.796 

2. Ira truâc cho ngi.thi ban ngn han 132 V.4a 149.274.997.358 322.882.173.180 

3. Phái thu ni b ngan han 133 
4. Phãi thu theo tién d k hoach hgp dông 

xây drng 134 

5. Phái thu v cho vay ngn han 135 V.5 181.598.521.3 16 65.728.521.316 

6. Phâi thu ngn han  khác 136 V.6a 126.271.413.627 110.535.703.045 

7. Dr phOng phai thu ng&n han  kho dôi 137 (25.242.306.755) (64.747.023) 

8. Tài san thiu ch xir 1' 139 

1V. Hang ton kho 140 V.7 596.854.284.866 814.499.366.428 

1. Hang ton kho 141 598.286.100.348 817.283.610.064 

2. Dix phàng giãm giá hang tn kho 149 (1.431.815.482) (2.784.243.636) 

V. Tài san ngän han  khác 150 2.261.069.513 10.148.007.559 

1. Chi phi trã truàc ngán han 151 V.12a 394.640.168 268.855.527 

2. Thuê GTGT ducic khâu tth 152 1.851.967.692 8.759.800.073 

3. Thu và các khoãn khác phâi thu Nhà nixâc 153 V.15b 14.461.653 1.119.351.959 

4. Giao djch mua ban lai  trái phiêu ChInh phü 154 

5. Tài san ngãn han  khác 155 

Ban 1huyet minh báo cáo tài chinh hcxp nhcit là phn không th Each rài cia báo cáo nay Trang 1 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT 

Tqi ngày 30 tháng 09 nám 2022 Doi vi tInh: Dng Vit Nam 

TAI SAN 

B. TA! SAN DAI H4N 

Các khoãn phãi thu dài han 

Ma so 

200 

210 

Thuyêt 
minh 

30/09/2022 

368.542.710.340 

132.085.000.000 

01/01/2022 

359.669.324.616 

117.085.000.000 

1. Phài thu dài han  cUa khách hang 211 - 

2. Trãtruâc cho ngi.rôi ban dài han 212 V.4b 62.300.000.000 47.300.000.000 

3. Vnkinhdoanh&thynvitructhuôc 213 - 

4. Phâi thu nôi bô dài han 214 - 

5. Pháithuv&chovaydàihn 215 

6. Phãi thu dài han khác 216 V.6b 69.785.000.000 69.785.000.000 

7. Dr phong phài thu dài han  khó dôi 219 

II. Tài san c dinh 220 10.196.801.889 10.313.051.532 

1. Tài san c dinh hiku hInh 221 V.9 8.100.398.386 8.365.398.032 

- Nguyen giá 222 34.889.524.232 34.059.196.690 

- Giá frj hao mon 1u9 ké 223 (26.789.125.846) (25.693. 798.658) 

2. Tài san cô dinh vô hInh 227 V.10 2.096.403.503 1.947.653.500 

- Nguyen giO 228 2.159.623.500 1.984.623.500 

- GiO trj hao mOn lujY Ice 229 (63.219.997) (36.9 70.000) 

III. Bat dng san dãu tu 230 V.11 118.684.540.63 1 120.774.876.416 

-Nguyêngiá 231 133.781.490.188 133.781.490.188 

- Giátrj hao mOn Iu5 ké 232 (15.096.949.557) (13.006.613.772) 

IV. Tài san dO' dang dài hn 240 4.703.263.549 3.190.437.043 

1. Chi phi san xut, kinh doanh dâ dang dài han  241 - 

2. Chi phi xây di,rng CG bàn di dang 242 V.8 4.703.263.549 3.190.437.043 

V. Cãc klioán du tu tài chInh dài hn 250 V.2b 91.132.356.818 96.172.263.034 

1. Dâutuvàocongtycon 251 - 

2. DAu tt.r vào cong ty lien doanh, lien kt 252 60.132.732.199 80.979.761.341 

3. Dâutugópvônvàodcrnvjkhác 253 18.838.133.200 3.224.793.200 

4. Dir phOng dâu ttr tài chinh dài han 254 - 

5. Dâutunàm giQ den ngàydáo han 255 12.161.491.419 11.967.708.493 

VI. Tài san dài han khác 260 11.740.747.453 12.133.696.591 

1. Chi phi trà truâc dài han 261 V. 12b 10.326.700.987 11.108.774.736 

2. Tài san thus thu nhp hoãn Ia1 262 1.414.046.466 1.024.921.855 

3. Thiêt bi, vt ti.r, phii tüng thay th dài han 263 

4. Tài san dài han  khác 268 - 

5. Lgi the thiiong mai 269 

TONG CONG TAI SAN 270 2.047.970.606.030 1.998.570.531.145 

Ban thuyê' minh báo cáo tài chinh hç.rp nhdt là phen không the iách rãi cáa báo cáo nay Trang 2 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAl GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 01 - DN/HN 

BANG CAN DOI KE TOAN Hap NHAT 

TQi ngày 30 tháng 09 näm 2022 Dan v/ tInh: Dng Vit Nain 

NGUON VON - Maso 
Thuyêt 

mm h 
30/09/2022 0 1/0 1/2 022 

C. NQ PHAI TRA 300 1.179.209.224.523 1.300.968.568.978 

I. Nngnhn 310 915.819.392.498 1.040.397.198.962 

1. Phãi trã cho ngi.thi ban ngn han 311 V.13 13.819.029.556 11.899.540.282 

2. Ngiri mua trã tin tnró'c ng&n han 312 V.14 103.068.147.335 388.557.152.273 

3. Thu và các khoãn phãi np Nhà nuOc 313 V.15a 92.891.687.724 23.427.948.612 
.3 

4. Phái trà ngu?ii lao dng 314 1.610.028. 102 3.877.293.708 

5. Chi phi phài trà ngAn han 315 V.16 223.437.054.729 258.824.861.5 17 

6. Phài trâ ni b ngn han 316 P 

7. Phãi trà theo tin d k hoach hç'p dng xây 
dirng 317 

8. Doanh thu chira thijc hin ngn han 318 V.19a 36.122.581 34.3 15.278 

9. Phãi trâ ngan han khác 319 V.17a 231.429.368.096 54.858.045.836 

10. Vay và nç thuê tài chInh ngân han 320 V.18a 242.463.778.137 290.625.916.057 

11. Dr phông phãi trã ngân han 321 

12. Qu5 khen thrâng, phiic lqi 322 7.064.176.238 8.292.125.399 

13. QubInhngia 323 

14. Giao djch mua ban 'a  trái phiu ChInh phü 324 

II. Nçrdàihn 330 263.389.832.025 260.571.370.016 

1. Phái trâ ngu'1i ban dài han 331 

2. Ngir&i mua trà tin tnró'c dài han 332 

3. Chi phi phãi trà dài han 333 

4. Phãi trã nôi bô v von kinh doanh 334 

5. Phãi trã nôi ho dài han 335 

6. Doanh thu chixa thuc hiên dài han 336 V.19b 176.509.265.847 180.109.700.247 

7. Phãi trã dài han khác 337 V.17b 25.2 19.336.290 19.279.513.440 

8. Vay và ng thuê tài chinh dài han 338 V.18b 60.000.000.000 60.000.000.000 

9. Trái phiu chuyn di 339 

10. C phiu i.ru däi 340 

11. Thuê thu nhp hoãn Ia'  phãi trà 341 1.661.229.888 1.182.156.329 

12. Dr phOng phãi trã dãi han 342 

13. Qu phãt triOn khoa hpc và cong ngh 343 

Bàn thuyê't minh báo cáo tài chinh hçp nhdt làphdn /thóng the Iách rài cáo baa cáo nay Trang 3 



Tp. HCM, ngàjtháng 10 nám 2022 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON MusBO1-DN/HN 

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT 

TQi ngày 30 thông 09 nãm 2022 Doii vj tInh. Dng Vit Nam 

NGUON VON - Maso 
Thuyêt 

mm h 
30/09/2022 01/01/2022 

D. VON CIIIJ S HUU 400 868.761.381.507 697.601.962.167 

I. Vnchüs&hfru 410 V.20 868.584.621.992 697.425.202.652 

1. VngópcUachisâhthi 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Co phi èu phd thông có quyn bidu quyêt 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Cd phidu tru dãi 41 lb 

2. Thng dir vn c phn 412 1.940.000 1.940.000 

3. Quyên chpn chuyen dôi trái phiêu 413 

4. Vn khác cüa chU s& hu 414 .-1 

5. C phiu qu 415 (110.000) (110.000) 
0 

S 
6. Chênh 1ch dánh giá Iai  tài san 416 

7. Chênh 1ch t giá hi doái 417 

8. Qu5 dâu tu phát triên 418 2.101.474.907 2.101.474.907 

9. Qu5 h trçc sp xp doanh nghip 419 

10. Qu5' khác thuôc vn chü sr hfru 420 

11. Lçñ nhu.n sau thuê chua phân phi 421 229.574.387.818 59.466.939.442 

- LNST chua phán phdi lIy k &n cudi 
nám trtthc 421a 25.118.574.145 24.651.240.868 

- LNST chita phdn phdi nám nay 421b 204.455.813.673 34.815.698.5 74 

12. Ngun von dâu tis XDCB 422 

13. Lcii Ich c dông không kiém soát 429 36.906.929.267 35.854.958.303 

II. Ngun kinh phi, qu khác 430 176.759.515 176.759.515 

I. Nguôn kinh phi 431 176.759.515 176.759.515 

2. Nguôn kinh phi dã hinh thành TSCD 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.047.970.606.030 1.998.570.531.145 

DNG VAN PHUC 

KE TOAN TRffONG 

DINH TH! NGUYT NGUYEN THJ QUY 

Ban thuyé't minh báo cáo tài chInh hçrp nhd't /àphdn k/iông the tách r&i cáa báo cáo nay Trong 4 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAi GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s 1102- DN/HN 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH HP NHÁT 

QU3 NAM2022 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU - . 
Maso 

Thuyêt 
minh 

Qu 3/2022 Qu 3/202 1 
Luy k tir du 

näm dn cui qu 
3-nàm 2022 

Luykêtfrdãu niim 
dn cui qu 3-nãm 

2021 

1. Doanh thu ban hang và cung c.p djch vi 01 VI. 1 544.265.931.100 3.052.663.63 8 562.398.803.609 33 .094. 16 1. 137 

2. Cãc khoán giãm trr doanh thu 02 VI.2 2.282.258.224 - 2.282.258.224 

3. Doanh thu thuAn v ban hang và cung cp djch vi 10 VI.3 541.983.672.876 3.052.663.638 560.116.545.385 33.094.161.137 

4. Giávnhàngbán 11 VI.4 266.967.742.505 1.660.732.947 281.868.226.688 7.44 1. 189.922 
5. Lyi nhun gp v ban hang và cung cp djch viii 20 275.015.930.371 1.391.930.691 278.248.318.697 25.652.971.215 

(20 = 10 -11) 

6. Doanh thu hoat dng tài chInh 21 VLS 5.963.165.256 2.504.219.370 51.516.302.333 3 .392.590.050 

7. Chiphitàichinh 22 VI.6 8.708.056.809 5.342.750.901 20.184.670.126 15.795.662.557 

Trong do: Chi phi lãi vay 23 7.175.606.809 5.342.750.901 18.646.397.275 15.795.662.557 

8. Phân Iãi (/ho.c 1) trong cong ty lien doanh, lien kt 24 (243.576.495) (675.878.055) (1.458 .7 16. 102) (261.035.469) 

9. Chi phi ban hang 25 VI.7a 1.536.600 - 354.980.442 

10. Chi phi quán l doanh nghip 26 VI.7b 38.694.610.314 5.176.742.283 59.261.002.754 23.081.969.860 

11. Lçri nhun thuân tLr hot dng kinh doanh 30 233.331.315.409 (7.299.221.178) 248.505.251.606 (10.093.106.62 1) 
(30=20+(21-22)+24-(25+26)) 

12.Thunhpkhác 31 VI.8 233.920.237 772.551.815 437.039.778 

13.Chiphikhác 32 VI.9 3 85.354.344 102.295.514 696.903.842 954.064.815 

14. Lçi nhun khác (40 = 31 - 32) 40 (151.434.107) (102.295.514) 75.647.973 (517.025.037) 

15. Tang lçri nhun k toán truóc thu 50 233.179.881.302 (7.401.516.692) 248.580.899.579 (10.610.131.658) 
(50 = 30 + 40) 

16. Chi phi thud TNDN hin hành 51 VI.10 43.316.036.307 123.744.411 43.771.587.110 1.448.535.193 

17. Chi phi thug TNDN hoãn lai 52 (32.995.043) 89.948.948 (227.018.699) 

Bàn thuye't minh báo cáo lài chinh /IQ nhdt làphdn k/iông the tách r&i cüa báo cáo nay Trang 5 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s6 B 02- DN/HN 

BAO CÁO KET QUA HOiT BONG KINH DOANH HVP  NHAT 

QUJ'3 NAM2022 Dan vi tInh: Dáng Vit Nain 

CHI TIEU - Maso 
ThuyOt 

minh 
Qu 3/2022 Qu 3/2021 

Lflykt&du 
nàm dn cuOi qu 

3-näm 2022 

Lüyktfrau nãm 
dn cui quy 3-näm 

2021 

18. LQi nhun sau thuê thu nhip doanh nghip 60 189.896.840.038 (7.525.261.103) 204.719.363.521 (11.831.648.152) 

(60 = 50 - 51 -52) 

C dông cüa Cong ty rn 61 189.592.152.5 18 (7.542.003.550) 204.455.813.673 (11.281.064.430) 

C dông không kim soát 62 304.687.520 16.742.447 263.549.848 (550.583.722) 

19. Läi ca ban trOn Co phiu 70 VI.11 3.160 (126) 3.408 (188) 
20. Lãi suy giãm trên cô phiOu 71 VI.12 3.160 (126) 3.408 (188) 

Tp. HCM ngàjAiháng 10 näm 2022 

KE TOAN TRUOG 

DINH TH! NGUYT NGUYEN THI QUY 

Ban thuyEl niinh báo cáo tài chinh hqp nhdt làphdn /thóng th tách r&i cáa báo cáo nay Trang 6 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAL GON 
vA CAC CONG TV CON 

BAO CÁO LUAU CHUYEN TIEN TE H1P NHAT 

(Theo phiang pháp gián tip) 

QU3 NAM2022 

MhsB03 - DN/HN 

Don vj tInh: Dng Viçt Nam 

CHI TIEU - Maso 

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOJT BONG KINH DOANH 

Thuy& 
minh 

9 thäng dãu 
nàm 2022 

9 thang dãu näm 
2021 

1. Loi nhuãn trirOc thuê 01 248.580.899.578 (10.610.131.658) 

2. Diu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tài san c djnh và bt dng san du ti.r 02 V.9->1 1 3.211.912.970 3.055.236.3 02 

Các khoãn dir phông 03 23.825.131.578 

- Lai, 1 chênh 1ch t" giá hi doái do dánh giã Iai 
các khoàn mic tin t có gc ngoi t 04 1.532.450.000 

- Lãi, 1 tr hoat dng dâu tu 05 (51.516.302.333) (3.392.590.050) 

- ChiphIlaivay 06 VI.6 18.646.397.275 15.795.662.557 

- Các khoãn diu chinh khác 07 

3. Lqi nhun tfr hot dng kinh doanh trtrO'c thay th 
vn km dng 08 244.280.489.068 4.848.177. 151 

- Tang (-), giãm  (+) các khoãn phãi thu 09 134.016.564.850 163 .30 1.5 16.468 

- Tang (-), giãm  (+) hang ton kho 10 218.997.509.716 (51.716.722.509) 

- Tang (+), giãm  (-) các khoãn phai trã (khong kã lãi 
vay phãi trá, thus thu nhp phài np) 11 (64.746.646.602) 89.046.958.504 

- Tang (-), giàm  (+) chi phi trã tri.râc 12 1.708.260.072 1.055.459.741 

- Tang (-), giám  (+) chirng khoán kinh doanh 13 

- Tin1ãivaydatrã 14 (20.633.816.751) (12.150.248.926) 

- Thu&thunhpdoanhnghipdanp 15 V.15 (19.410.910.838) (19.808.143.374) 

- Tin thu khác tr hot dng kinh doanh 16 2.842.246.712 

- Tin chi khác tr hoat dng kinh doanh 17 

Luu chuyên tiên thuân tLr hot dng kinh doanh 20 494.211.449.515 177.419.243.767 

II. L1fU CHUYEN TIEN T HOAT BONG BAU TU 

1. Tiên chi d mua s&m, xây drng TSCD và các TSDH 21 

khãc (1.987.881.321) (1.497.098.965) 

2. Tin thu t1r thanh 1, nhi.rcmg ban TSCD và các TSDH 22 

khác 359.501.111 

3. Ti&n chi cho vay, mua các cong c nçi cOa dan vj khác 23 (144.792.006.612) (13 9. 13 2.502.616) 

4. Tin thu hM cho vay, ban lai  CáC Cong C11 nq cia dan 24 
vi khác 88.100.000.000 8.260.362.137 

5. lien Chi dâu ta gop vOn vào dan vj khác 25 (3.913.340.000) (20.20 1.803 .44 1) 

6. Tin thu hi du ti.r gop vn vào dan vi khác 26 

7. Tin thu tr lai cho vay, CO tirc và li nhun dUVC chia 27 64.987.222.854 3.392.590.050 

Luu chuyên tin thuãn tfr hoat  dng du tu 30 2.393.994.921 (148.818.951.724) 

Bàn lhuyé't minh báo cáo tài chInh hap nhO't là phdn khOng th tách r&i càa báo cáo nay Trang 7 



IX. 1 86.133.925.900 62.500.000.000 

IX.2 (135.818.513.820) (38.773.335.000) 

(17.5 12.707.332) (930.505 .082* 

(67.197.295.252) 22.796.159.918 

429.408.149.184 51.396.451.961 

72.795.289.228 44.333.257.129 

V.! 502.203.438.4 12 95.729.709.090 

Tp. HCM, ngayhhang 10 nãm 2022 

NGUYEN TH QU 

 

G VAN PHUC 

 

KE TOAN TRU'NG o 9. 

TONG 
CON TY 
CÔPH 

* DIAÔC  jj 
SAl G 

G GIAM BOC 
G TRU'C 

NGUI LAP BIE 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T HQP NHAT 

(Theo phrcxng pháp giãn tip) 

QUc'3 NAM 2022 

Mh so B 03- DN/HN 

£o vj tInh: Dng Viét Nain. 

CHI TIEU - Thuyêt 
Maso 

mi nh 
9 thang du 9 thäng dãu nm 

näm 2022 2021 

III. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOT BONG  TA! CHINH 

I Tin thu tr phát hành c phiu, nhn vn gOp cQa CSH 31 

2. Tin trã Iai vn gOp cho các chü sâ hU'u, mua 1i Co 
phiu cUa doanh nghip dä phãt hành 

3. Tinthutirdivay 33 

4. Tin trã ncr gôc vay 34 

5. TiOn trà ncr gc thuê tài chInh 35 

6. C tirc, icri nhutn d trã cho chü sr hiru 36 

Ltru chuyên tin thuãn tr hot dng tài chInh 40 

Ltru chuyn tin thun trong näm (50 = 20+ 30 + 40) 50 

Tiên và ttrong dtrang tiên dâu näm 60 

Anh hiRing cüa thay di t' giá hi doái quy di ngoi 
61 

lien vã tu'ong du'o'ng tin cui nm (70 = 50+60+61) 70 

32 

BINH THI NGUYT 

Ban thuyI minh báo cáo àí chInh hap nhdtlàphdn khong the tách rôl cáo báo cáo nay Trang 8 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QU)'3NAM2O22 Don vj tInh: Dng Vit Narn 

I. DC DIEM HOiiT DQNG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành lap 

Cong ty C ph&n Tang Cong ty C phn Dja 6c Sài GOn (g9i tt là "Tang COng ty") thrqc thành 1p theo Quyt djnh 
s 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 näm 1999 cUa ThU Ti.râng ChInh phU trên ca sâ Ca phn hOa tr Cong ty Xây 
thing và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hoat dng theo Giy chirng nhn dang k' doanh nghip Cong ty c ph&n 
sO 056652 ngày 06 tháng 12 näm 1999 và dang k' thay dôi ln thcr 16 ngày 26 tháng 11 näm 2021 di.rçic cp bâi Sâ 
K hoach và Du tr Thành ph H Chi Minh. 

2. Linh vijc kinh doanh: Xây drng và kinh doanh bt dQng san. 

3. Nganh ngh kinh doanh 

Hoat dng chinh trong kS'  hin ti cUa Nhóm Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà a, nhn quyn si:r ding dt d xây 
dirng nhà a ban và cho thuê, du tu xây drng ca sâ h tng theo quy hoach, xay dimg nhà x d chuyn quyn si:r dung 

dt, xay drng dan ding va cong nghip va fti vn bt dOng san. 

4. Chu k5' san xut, kinh doanh cOa Cong ty 

- DOi vâi hot dng kinh doanh dr an: chu kS'  san xut, kinh doanh trên 12 tháng. 

- Di vâi hoat dng kinh doanh thong thuäng: trong vOng 12 thãng theo nm tài chmnh bat du tir ngày 01 tháng 01 
dnngay31 thang 12. 

5. Cu trñc doanh nghip 

5.1. TOng so các Cong ty con 

S hrgng các Cong ty con chin (09) Ong ty con. 

5.2. Danh sãch các cong ty con thrqc hqp nht 

Ti ngày 30 thang 09 nãm 2022, COng ty có tam (08) cong ty con sa hOu trrc tip nhir sau: 

Ten Cong và dja chi Hoqt dng chmnh Tj l vO'n gOp T l s& hftu 
Tj) lé quyn bku 

quyët 

1. Cong ty C phn D&u tir 
Xây dirng, kinh 

Xây drng và Kinh doanh nhà 70,00% 70,00% 70,00% 
doanh bt dng san 

Gia Djnh 

Tr sâ hot dng: 63 - 65 Din Biën PhU, phumg 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. COng ty C phn Du tii Bat Xây dirng, kinh 
ding san HOng Virnng doanh bt dOng san 

70,00% 70,00% 70,00% 

Trii sâ hot dng: 63 - 65 Din Biên PhU, phiirng 15, qun Bmnh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

Các Ihuyé't minh nay là bô phn hcrp thành các Báo cáo àí chInh hqp nht Trang 9 
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5.2. Danh sách các cong ty con thxqc hgp nht: (tip theo) 

3. Cong ty C phn Tin h9c Lp trInh may vi 
Smartway tInh 

93,00% 93,00% 93,00% 

Tr s hot dng: 63 - 65 Din Biên PhO, phu&ng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

4. COng ty TNHH Sài Gôn San xut hang 
80,00% 80,00% 80,00% / 

Vinh Khang trang trI nOi  tht 

Tr si hoat dng: 63 - 65 Din Biên Phi, phuing 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

S. Cong ty C phn Dâu tu và Xây drng, kinh 
Phát trin Nhan Trch doanh bt dng san 

83,00% 83,00% 83,00% 

Tru sâ hoat dng: Tng 8 TOa nhà 63 - 65 Din Biên PhU, phi.ring 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM, Viêt Nam. 

6. Cong ty TNHH MTV Dja Xây dirng, kinh 
c Sài GOn Nam DO doanh bt dQng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

Tr sâ hot dng: 63-65 Din Biên PhO, phuOng 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

7. Cong ty TNHH Kinh doanh Xây dimg, kinh 
Bt dtng san Sài GOn doanh bt dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

Tr sâ hoat dng: 63 - 65 Din Biên PhU, phir?mg 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM, VietNam. 

8. COng ty TNHH MTV Dja Xây dimg, kinh 
c Sài Gôn HOa BInh doanh bat dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Tri sâ hot dQng: lieu khu 3, thj trAn Lrnng San, huyn Luong San, tinh HOa BInh, Vit Nam. 

Ti ngày 30 thang 09 näm 2022, COng ty Co mt (01) cong ty con sâ hüu gián tiêp nhi.r sau: 
T1êsàhtutrirc Tj)lês&huugián 

Ten Cong ty và d/a chi Hoat dong chInh 
tiêp tiêp 

Tong 1lthhThi 

Cong ty C phân Smart 
Express Chuyn phát nhanh 47,00% 4,93% 5 1,93% 

Tr sà hot dng: 63 - 65 Din Biên PhU, Phis&ng I5, Quan BInh Thnh, Ip. H Chj Minh. 

5.3. Danh sách các Cong ty con theo Giy chUng nhn dang k doanh nghip nhung chua hoàn tht vic gOp vn. 

T l quyn bié'u 
quyêt 

Cong ty TNHH Du ttx Ngoc Xây drng, kinh 
TrOc doanh bt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Tr sO hoat dng: 63 - 65 Din Biên PhO, phirông 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

Các thuylt minh nay là b5 phgn hqp thành các Báo cáo tài chInh hcrp nhOt Trang JO 

Ten Cong ty và dja chi Hogtdongchmnh Tj)4vngóp Tjls&hai 
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5.4. Danh sách các cong ty lien kt, lien doanh c1i.rçc phan ánh trong Bão cáo tài chmnh hqp nhAt theo phucng pháp vn 
chU sO hthi 

Ten Cong ' Hoca' d3ng chInh 7) l vO'n gop T) lr sà hmi 
Tj) l quyn bilu 

quyêt 

COng ty CP Du ti.r Kinh 
doanh BDS Thai BInh Dirang 
(Ten cQ: Cong ty TNHI-I Hãi 
Sinh Nguyen) 

Kinh doanh bAt 
dng san 

46,96% 46,96% 46,96% 

cc 

Cong ty C phn Nhà hang 
Kn Ku 

Djch vii an uing, 
t chOc sr kiên 49,00% 49,00% 49,00% 

£ 

s) 
Cong ty C phn Ti.r vAn - 
Thit k - Xây dimg Do Thj 

Tis vAn, thit k, 
giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

p1 

Cong ty TNHH Dja c Sài 
Gôn Phü Qu6c Xây dirng, kinh 

doanh bAt dng san 50,00% 50,00% 50,00% 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Kinh doanh bAt 

Minh dng san 50,00% 50,00% 50,00% 

6. Tuyên b v khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh hqp nhAt 

Viëc Iira ch9n s 1iu và thông tin cAn phái trinh bay trong báo cáo tài chInh hqp nhAt &rqc thirc hin theo nguyen tác 
cO th so sánh dixçc giUa cac kS'  k toán ti.rcing irng. 

II. NIEN DO KE TOAN, DON VJ TIEN T SU DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Niênktoán 

Niên dO k toán cüa Nhóm Cong ty bat d&u tir ngày 01 tháng 0 và kêt thOc ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don v tin t sü dting trong k toán 

Dng Viêt Nam (VND) dugc sCr ding lam don vj tin t dê ghi sO kë toán. 

III. CHUAN MIIC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 

1. Ch d k toán áp ding 

Nhórn Cong ty áp diing Ch dO k toán doanh nghip Vit Nam theo huOng dAn ti Thông ttr s 200/2014/TT-BTC 
ducxc BO Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 22/12/2014. 

NhOm COng ty áp diing Thông tr 202/2014/TT-BTC ('Thông tt.r 202") thrçic BO Tài chInh Vit Nam ban hãnh ngày 
22/12/20 14 hrOng dAn phi.iang pháp 1p vã trinh bay Báo cáo tài chinh hqp nhât. 

2. Tuyên b v vic tuãn thu chuãn myc kê toán vã chê do kê toán 

Chiing tôi da thrc hin cong vic k toán 1p và trinh bay báo cáo tài chinh hcrp nhAt theo cãc chuAn mrc k toán Vit 
Nam, ch do k toán doanh nghip Viët Nam và các quy dinh pháp 1' cO lien quan. Báo cáo tâi chInh hqp nhAt da 
&rcic trInh bay mQt each trung thirc vã hgp 1' v tInh hinh tài chfnh hçrp nhAt, kêt qua kinh doanh hçp nhAt và các 
luOng tin cOa doanh nghip. 

Vic 1ira chçn s 1iu và thông tin cAn phái trInh bay trong ban Thuyt minh báo cáo tài chfnh hcrp nhAt &rçrc thuc 
hin theo nguyen tc tr9ng yu quy djnh tai  chuAn mrc ká toán Vit Narn sO 21 "Trmnh bay Báo Cáo Tài ChInh'. 

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 

Các thuyê't minh nay là ho phOn hcp thành các Báo cáo tài chmnh hcp nhá't Trang II 
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1. Co sO hqp nht báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chInh hp nhât bao gOm các báo cáo tài chInh cOa COng ty Co phn TOng Cong ty CO phn Dja Oc Sài 
GOn va các Cong ty con (goi chung là "Nhóm Cong ty') cho lç' tài chInh Qu 3/2022. 

Các Cong ty con duqc hqp nht toàn bQ k tCr ngày mua, là ngày TOng Cong ty thirc si,r n&m quyOn kim soát các 
COng ty con, và chm dUt vào ngày Tong Cong ty thi,rc sij chm dut quyn kim soát các Cong ty con. 

d 
N 

Các báo cáo tài chinh cOa các Cong ty con di.rqc 1p cOng nm tài chInh vOi Tong Cong ty theo các chinh sách kê toán 
thOng nht vOi các chInh sách ké toán cUa TOng Cong ty. Các hOt toán diu chinh dã duqc thc hin dOi voi bat kS' ' 

chinh sách k toán nào có dim khác bit nhm dam bão tInh thOng nhat gifla các COng ty con và Tong Cong ty. .1 

Tt cã các sO du gifla cãc dan vj trong cOng NhOm Cong ty và các khoãn doanh thu, thu nhp, chi phi phát sinh tr các O 
giao djch trong ni b NhOm Cong ty, k cà các khoãn li chtia thirc hin phát sinh tir các giao djch trong ni b 
Nhóm Cong ty dang nàm trong giá trj tài san disgc loai tr& hoàn toàn. 

Các khoãn 10 chua thirc hin phát sinh tir các giao djch ni b dang phan ánh trong giá trj tài san cOng di.rgc Ioai bó 
trr khi chi phi gay ra khoàn 10 do khong th thu h0i dirqc. 

Lqi Ich cOa các CO dong khOng kiarn soát là phan lçi fch trong 1i hoac 10, và trong tài san thun cOa các Cong ty con 
khong duçc nm gi bâi Nhóm Cong ty, duqc trInh bay riOng bit trOn Báo cáo kat qua hoat dng kinh doanh hgp 
nhat va diiçic trInh bay riêng bit vOi phn vOn chO sâ h0u cOa các CO dong cUa Nhóm Cong ty trong phn VOn chO sâ 
ht1u trên Bang can dOi kO toán hçrp nhat. 

Các khoán 10 phát sinh t?i  cOng ty con duc phân bO t.rong tng vài phan sà hu cOa cO dOng khOng kim soát, k cà 
truO'ng hçp sO 10 do IOn han phan sO hUii cOa cO dOng khOng kim soát trong tài san thu&n cOa cong ty con. 

2. Nguyen tc ghi nhn các khoãn tiên và ttrong duffng tiên 

Tin bao gOm tin mat, tin gri ngan hang khong k5' han. 

Các khoän tirong throng tin bao gOm các khoán tin gri có kS' han và các khoán dâu tu ngan han  có thai han  gOc 
khOng qua ha tháng k tir ngày du ti.r, cO tInh thanh khoàn cao, cO khá näng chuyan dOi d dang thành các hrcing tin 
xác djnh và khOng cO nhiOu rOi ro trong chuyn dOi thành tin. 

3. Nguyen tac k toán các khoän dâu tir tài chInh 

Các khoãn du tn nm gi& dn ngày dáo hn 

Các khoán dâu tir näm giQ den ngày dáo han  bao gOm: cac khoãn tian gcri ngân hang có kS' han và các khoãn cho vay 
nm g10 dn ngày dáo han  vâi m',ic dIch thu 1i hang kS'  va các khoãn d&u tu nm giu dn ngày dáo han  khác. 

Các khoãn du tt.r n&m giu dOn ngày dáo han  thrgc ghi nhan ban dau theo giá gOc bao gOm giá mua và các chi phi lien 
quan dOn giao djch mua các khoàn dau tu. Sau ghi nhn ban dau, nOu chua dugc 1p di,r phong tOn that các khoán thu 
tu theo quy djnh cUa pháp 1ut, các khoán thu tu nay dirgc dánh giá theo giá trj cO thO thu h0i. Khi cO bang chrng 
chic ch.n cho thAy mt phn hoc toàn b khoàn thu tu CO the khOng thu hOi du?c thi sO tOn that thrqc ghi nhn vào 
chi phi tài chInh trong nam và ghi giám giá trj thu tr. 

Các thuyé't minh nay là bç3 ph5n hQp thành các Báo cáo tài chin/i hcip nhth't Trang 12 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D1A OC sAi GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT 

QU1'3 NAM2022 Dun vi tinh: Dng Vit Nam 

3. Nguyen tc k toán các khoãn du tu tài chInh (tip theo) 

Các khoán du tir vào cong ty lien doanh, cOng ty lien kt 

Khoán du ti.r vào cong ty lien doanh dixgc ghi nhn khi Nhóm Cong ty CO quyn dng kim soát các chInh sách tài 
chInh và hoat dOng cüa NhOm Cong ty nay. Khi NhOm Cong ty không cOn quyn ding kim soát thI ghi giàm khoãn 
du tu vào cong ty lien doanh. 

Khoán du tu vào cong ty lien kt dirge ghi nhn khi NhOm Cong ty nm giu tCr 20% d&n dirOi 50% quyn biu quy& 
cfia các cOng ty dirge du tir, cO ánh hixOng dáng k& nhirng khOng nm quyn kim soát trong các quyt djnh v chInh 
sách tài chinh và hot dng tai  các cong ty nay. Các khoàn d&u tir vào cOng ty lien kt dirge phãn ánh trên báo cáo tài 
chInh hçp nht theo phuong pháp vn chU sâ hOu. 

Theo phirong pháp vn chO sâ hun, các khoàn vn gop ban du dugc ghi nhn theo giá gôc, sau dO thrgc diu chinh 
theo nh0ng thay dM cOa phn sâ hun cOa ben gop von trong tài san thu&n cOa cong ty lien doanh, Cong ty lien kt sau 
khi mua. Báo cáo kt qua kinh doanh hqp nht phàn ánh phn s hun cOa NhOm Cong ty trong kt qua hoat dng 
kinh doanh cUa cong ty lien doanh, cOng ty lien kt sau khi mua thành mOt  chi tiêu riêng bia. 

Lgi th thuong mai  phát sinh tir vic d&u tu vào cong ty lien doanh, cOng ty lien kêt dugc trInh bay gp vào giá trj ghi 
s cOa khoàn du tu. Nhóm Cong ty khOng phân b igi th thirong mai  nay ma thirc hin dánh giá hang nàm xem lai 

th thuong mai  cO bj suy giám hay khOng. 

Báo cáo tài chinh cOa cong ty lien doanh, cong ty lien kt dirgc 1p cUng kS'  k toán vâi Báo cáo tài chinh cOa Nhóm 

COng ty và sir dicing cáe chInh sách k toán nhAt quán. Các diêu chinh hgp nht thich hgp d dirge thirc hiên d dam 
bão các chinh sáeh ké toán dirgc áp dung nht quán vdi Nhóm Cong ty trong tr1Ing hçrp cn thit. 

Các khoãn du tir gOp vn vào don vl khác 

Khoãn du Pr gOp vn vào don vj khác là khoãn Nhóm Cong ty du tir vào cOng cii vn cOa don vi khác nhung khOng 
cO quyn kim soát hoac dng kim soát, khong cO ành hirâng dáng k di vâi ben dirgc dâu tir. 

Các khoán d&u ti.r dirgc ghi nhn theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan trirc tip dn viéc du tu. 
Tnr1ng hcrp du tir b&ng tài san phi tin t, giá phi khoãn dâu tu dirgc ghi nhn theo giá trj hgp I cUa tài san phi tin 
t ti thOi dim phát sinh. 

Khoàn du tu ma NhOm Cong ty nm giQ lâu dài (khOng phán loai là chOng khoán kinh doanh) và khOng cO ãnh 
hirâng dang k di vOi ben thrgc du tu, vic 1p d phOng thn tMt duqc thirc hin nhi.r sau: Khoãn du tu khong xác 
djnh dirge giá trj hgp l ti thai dim báo cáo, vic 1p dir phOng dirge thijc hin can cir vào khoán l cOa ben dirge 
du tir. Can cir d trIch 1p  dr phang tn that du Pr vào don vj khác là báo cáo tài chInh cOa cong ty dirge du tu. 

4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thu'ong mi Va phãi thu khäc 

Các khoãn phài thu dirge ghi nhn theo giá gc trr dir phOng cho eác khoán phái thu khO dOi. 

Vic phân Ioai các khoãn phái thu là phái thu khách hang, phài thu ni b và phãi thu khác tiy thuOc theo tInh chit 
cOa giao djch phát sinh hoc quan h giva cong ty và di tugng phái thu. 

Phuong pháp 1p di1 phong phäi thu khO dOl: dr phOng phãi thu khO dOi dirge 'rOe tinh cho phân giá trj bi tn tht 
cOa các khoãn ng phái thu và các khoán dâu tu nàm gi den ngay dáo han  khác cO bàn chat Prong tij cáe khoán phãi 
thu kho cO khá näng thu hôi dã qua han  thanh toán, chua qua han  nhtrng cO the khOng dOi dirgc do khách ng khOng cO 
khã nang thanh toán vi lam vào tInh trang phá san, dang lam thO We giài th, mt tIch, bO trn... 

Các thuyé't minh nay là b5 phán hop thành các Báo cáo tài chinh hop nhá; Trang 13 
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5. Nguyen tc k toän các h9p dng hap täc kinh doanh (BCC) 

Hap dng hap tàc kinh doanh duOi hinh thirc hot dng kinh doanh dng kim soãt là hot dng lien doanh khong 
thành 1p mt co sâ kinh doanh mái. Cãc ben lien doanh có nghia vii và dirç'c hirâng quyn lci theo thôa thun trong 
hap dng. Hoot dng cOa hap dng lien doanh duqc các ben gop vn thirc hin cüng vOi các hot dng kinh doanh 
thông thung khác cUa trng bOn. 

Tng Cong ty ghi nhan các khoãn mang di gOp vn vao BCC ban du theo giá g6c Va phàn ánh là ncr phãi thu khác. 3 
-T 

Càc khoàn vOn (bang tiên hoc tài san phi tiên t) gOp vào BCC duqc ghi nhn và phàn ánh trong Bào cáo tài chinh là A 

tãi san gop v6n lien doanh can c0 vào các thOa thun trong hap dong. Chênh Ich gitta giá trj hap I cfia tài san nhân 
v và giá trj khoàn vn gop (nu có) duqc phán ánh là thu nhp khác hoac chi phi khác. 

Di vâi doanh thu, chi phi, san phm lien quan dn hap dng thI Tang Cong ty ghi nhn doanh thu &rqc chia tr viêc 
bàn hang hoc cung cp djch vi, chi phi phai gánh chlu cUa lien doanh can cr vào các thOa thun trong hap dng. 
Di vâi các khoàn chi phi phat sinh riOng cho hot dng kinh doanh dng kim soát do mInh hO ra thi Cong ty phãi 
ghi nhn chi phi phài ganh chju. 

Nu BCC quy djnh các ben khác tham gia BCC &rçrc hi.rOng mt khoàn Igi nhun c djnh, Tang Cong ty ghi nhn 
doanh thu cho thuë tài san di vâi khoàn &rgc chia tr BCC. Nu BCC quy djnh ben tham gia BCC thrcrc huàng mt 
khoán thu nhp ngay sau khi hoàn thành nghia vii d thOa thuan  trong BCC và khOng có nghia vi hoàn trã dO bAt kS' 
l do nào khàc thI ben nhn dugc ghi nhn doanh thu tir hap tác kinh doanh nhis là phAn Igi nhun ti thiu tr BCC 

6. Nguyen tAc ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho thiqc ghi nhn theo giá géc (-) trir dr phOng giãm gia Va dir phông cho hang tn kho 16i thai, mAt phArn 

chAt. 

Cia gc hang tn kho du'qc xác dlnh  nhtr sau: 

- Nguyen lieu, vt lieu, hang hóa: bao gm giá mua, chi phi vn chuyn và càc chi phi lien quan trrc tiAp khác phát 
sinh d có thrcrc hang thn kho a dja dim và trng thai hin tai. 

-Thành phAm bAt dng san dAn ti.r: bAt dQng san du'crc xây dirng vâi mic dich d bàn trong qua trInh hot dng bInh 
thung cüa Cong ty, khong phài d cho thuê hoac  ch tang già duqc ghi nhan là hang thn kho. 

- Chi phi san xuAt kinh doanh dâ dang: bao gm chi phi dAn bO, giãi phong mt bang, san lAp mt bang, chi phi quyAn 
sr diing dAt, chi phi nguyen 4t lieu chInh, nhân cOng trcrc tiAp và chi phi san xuAt chung phat sinh trong qua trinh 
thijc hin các dcr  an, càc cOng trinh xây dirng co bàn d dang. 

Phirong pháp tInh giá trl hang tn kho 

- Nguyen vt lieu, cong cii, ding c: theo giá bInh quân gia quyEn. 

- Thành phAm, hang hOa: theo giá thc tA dIch danh. 

Hch toán hang tn kho: Phuong phap k khai thirmg xuyen. 

Phirong pháp 1p dtr phOng giãm giá hèng tn kho: Dcr phOng cho hang tn kho duçrc trich 1p khi giá trj thuAn cO 
thA thrc hin thrgc cOa hang tn kho nhO hon giá gc. Cia trj thuAn cO thA thcrc hin ducrc là già bàn irâc tInh trr di 
chi phi uàc tinh dA hoàn thành san phArn và chi phi bàn hang uOc tinh. S dir phOng giám già hang tAn kho là s 
chenh loch giOa giã gAc hang ton kho lan hon gia trj thuAn cO thA thrc hin ducrc  cUa chung. Dir phOng giám giá hang 
tAn kho thrcrc 1p cho timg mt hang tAn kho cO già gc Ian hon giá trj thuAn cO thA thcrc hin dirqc. 

Các thuyI ,ninh nay là bphn hcip ihành các Báo cáo iài chfnh hçp nhth Trang 14 
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7. Nguyen tc ghi nhan và khu hao tài san c djnh (TSCD) 

7.1. Tài san c dinh h&u hInh 

Tài san c djnh hthi hInh &rqc ghi nhan theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn IQy k. Nguyen giá là toàn b cac 
chi phi ma doanh nghip phài bó ra d cO dugc tài san c djnh tinh dn thOi dim dim tài san dO vào tr.ng thai sn 
sang si:r dng theo dr tInh. Các chi phi phat sinh sau ghi nhan  ban du chi duqc ghi tang nguyen giá tài san c djnh 
nu cãc chi phi nay chic chin lam tang lcii ich kinh t trong tlwng lai do sir dung tài san dO. Các chi phi không thOa 
man diu kin trên duc ghi nhan là chi phi trong näm. 

Khi tài san c6 djnh dugc bàn hoac  thanh l, nguyen giá và khAu hao lOy k duqc xOa s và bt k' khoàn lai 1 nào 
phãt sinh tir viëc thanh l du &rçic tinh vào thu nhp hay chi phi trong nãm. 

Tài san cd' djnh hcm hInh mua sm 

Nguyen giá tài san c djnh bao gm giá mua (trir (-) các khoãn duqc chit khu thuung mai  hoac giàm gia), các khoàn 
thu (khong bao gm các khoãn thu dirgc hoàn li) và các chi phi lien quan trirc tip dn vic dua tài san vào trng 
thai sn sang sir diing, nhi.r chi phi lap dat, chy thir, chuyen gia và cac chi phi lien quan trirc tip khác. 

Tài san c djnh hInh thành do d&u tu xây drng theo phuang thirc giao thu, nguyen giá là giá quyt toán cOng trInh 
d&u tu xây dirng, các chi phi lien quan trirc tip khác và 1 phi trixàc ba (nu co). 

Tài san c djnh là nhà cira, vat  kin trOc gân Iin vOi quyn sir di,ng dAt thI giá trj quyn sir ding dAt duac xác djnh 

riêng bit và ghi nhan là tài san c djnh vo hInh. 

7.2. Tài san c djnh vô hInh 

TAI san cô dlnh  vô hInh di.rqc ghi nhan theo nguyen giá trir di (-) gia trj hao mOn IUy ké. Nguyen giá tài san c6 djnh 
vô hInh là toàn b các chi phi ma doanh nghip phãi bO ra d cO dirqc tài san c djnh vô hInh tinh dn thai dirn dtia 
tài san do vào sir diving theo dir kin. 

Tài san c djnh vó hInh là quyn th dyng ddt 

Nguyen giá tài san c djnh vO hinh là quyn sir di,ing dAt là s ti&n trã khi nhan chuyên nhung quyën sir ding dAt hgp 
pháp tir nguai khác, chi phi dn bO, giãi phong mat  bang, san lAp mat  bang, l phi truOc ba,... 

Phn mm may vi tmnh 

PhAn mm may tinh là toàn b các chi phi ma Tong Cong ty d chi ra tinh d&n thin diem dim phAn mm vào sir ding. 

7.3. Phuong pháp khAu hao TSCD 

Tài san c djnh duçic khAu hao theo phucrng pháp duing th&ng dirra tren thu gian sir diing uàc tinh cOa tài san. Thu 
gian hthi diing iiOc tinh là thu gian ma tài san phat huy ducic tác diing cho san xuAt kinh doanh. 

TIth'i gian lifru dyng u'ó'c tinh cia các TSCD nhu' sau: 

Nhà xudiig, v2t kiên trüc JO - 25 nãm 

May móc, thiê't bi 03 - 05 nàm 

Phrrung tin vn tdi, truyn dJn 06 - 08 nãm 

Thit bh dung cy quán l3 03 - 05 nãm 

Quyn thdyng da't vo th&i han duuc ghi nhn theo gid gc và khong tinh khdu hao. 

Các thuye't minh nay là b5phn hqp thank các BOo cOo tài chinh hap nhO't Trang 15 
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8. Nguyen tc ghi nhn chi phi xây ding co' bàn dO' dang 

Chi phi xày dung ca bàn dd dang dugc ghi nhan theo giá gc. Chi phi nay bao gôm toàn b chi phi can thit dë mua 
sm mdi tài san c djnh, xay drng mdi hoc sira chU'a, cai t?o,  m& rQng hay trang bj lai  k thu.t cong trInh. 

Chi phi nay duqc kt chuyn ghi tang tài san khi cOng trInh hoàn thành, vic nghim thu tng tM da thc hin xong, 
tài san dt.rçic bàn giao và dua vào trng thai sn sang sü ding. 

9. Nguyen tc ghi nhn và kMu hao Mt dng san du tu' 

Bt dng san d&u tu disgc ghi nhn theo nguyen già trir di (-) giá trj hao mOn luy k. 

Nguyen giá cOa Mt dng san du ti.r bao gm toàn b càc chi phi bang tin hoac  tuang dirong tin ma doanh nghip 
phài bO ra hoc giá tn hp l' cüa càc khoàn di.ra ra d trao di nMtm cO di.rçrc Mt dng san dau tu tinh dn th?i dim 
mua hoac  xay drng hoàn thành b&t dOng san dAu tu do. 

Nguyen già cOa Mt dng san d&u tu thrgc mua bao gm giá mua và cãc chi phi lien quan trirc tip nhu: phi djch vi tu 
vin v pháp lut lien quan, thud trudc ba,  các chi phi lien quan khàc. 

Nguyen giá cOa Mt dng san d&u tu tr xây dimg là già thành thirc t và càc chi phi lien quan trirc tip cOa Mt dng 
san du tu tinh dn ngày hoàn thành cOng ViC. 

Chi phi lien quan dn Mt dQng san du tu phát sinh sau ghi nhn ban d&u duçic ghi nhn là chi phi kinh doanh trong 
nam, trir khi chi phi nay có khã nang chic chin lam cho Mt dng san dau tu tao  ra lgi ich kinh t trong tuang Iai 
nhiu hon mc hoat dng diiqc dánh giã ban d&u thI dirge ghi tang nguyen giá Mt dng san dAu tu'. 

Khi Mt dng san dAu tir dirge bàn, nguyen giã và kMu hao lUy k dirge xoá s và Mt k' khoán lãi l nào phát sinh 
du du'gc bach  toàn vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

Phffo'ng pháp khãu hao Bt dung san du tu': kMu hao dirge ghi nhn theo phuong phàp dung thang dra trOn thOi 
gian hUu diing udc tinh cOa Mt dQng san du tu do. 

Tong Cong ty khOng trich khâu hao di vdi Bt c1ng san du ti.r n.m gict chä tang giá. lrirOng hgp có bang chUng 
chac ch&n cho tMy Bt dng san du tu bj giàm già so vdi giá trj thj trirng và khoàn giãm giá dugc xãc djnh mt 
each dang tin c.y thI Tng Cong ty dánh giá giàm nguyen giã Bt dng san du tu' và ghi nhn khoàn tn tMt vào giá 
vn hang bàn. Khi B.t dng san dâu tu tang trd lai  thI Tng Cong ty thirc hin hoàn nhp ti da bang s da ghi giãm 
truO'c day. 

TIuYi gian hü'u dyng ithc tInh cfla cdc bit 73ng san a'du 1w nhu' sau: 

Nhà czTra vat kié'n trzc 48 näm 

10. Nguyen tc ghi nhn chi phi trã truO'c 

Chi phi trã trudc tai  Tong COng ty bao gim các chi phi thirc t dã phàt sinh nhung cO lien quan den kêt qua hot dtng 
kinh doanh cOa nhiu ks'  k toán. Chi phi trã tru'Oc bao gim chi phi bào him chr phân b, chi phi djch vi tip thj va 
phân phoi can hO và chi phi tu vn ch phân b. 

Phirong phap phân b6  chi phi trã truO'c: vic tInh và phãn bO chi phi trã trudc vào chi phi hoat dng kinh doanh 
tirng k' theo phuong pháp thrOng thâng. Can cCr vào tinh chit và mCrc dO tOng loai chi phi ma có thai gian phân b 
nhu' sau: chi phi trà trirde ngan han  phàn b trong vOng 12 thàng; chi phi trá tnrdc dài han  phân b tir tren 12 thang 
dn 36 tháng. Rieng chi phi djch vi tip thj Va phan phói can hQ sê di.rgc k& chuyn vào chi phi tuong Ong vdi viêc 
ghi nhn doanh thu cOa các can hO tirong 1rng. 

Các thuyet mink nay là bphn hcxp thank các Báo cáo tài chInh hcip nhdt Trang 16 
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11. Nguyen thc ghi nhn n phäi trä 

Các khoãn n phãi trã duc ghi nhan theo nguyen giá và khong thp han nghia vi phài thanh toán. 

Tng Cong ty thrc hin phan loi các khoàn ng phãi trã là phai trã ngri bàn, phãi trà ni b, phãi trà khác tOy thuc 
theo tfnh chit cOa giao djch phát sinh hoc quan h gi0a cOng ty và di tixqng phài trã. 

Các khoán nçi phãi trà di.rçc theo dOi chi ti& theo k' hn phãi trà, di trcing phài trã, loi nguyen t phài trà (bao m 
vic dánh giá li nçi phai trã thóa man djnh nghia các khoàn mic tin t cO gc ngoi t) và càc yu t khác theo' 
cu quàn l cOa Cong ty. 

* 
Tai thai diem lap bão cáo tài chinh, Tong Cong ty ghi nhan ngay mt khoãn phãi trã khi CO các bang ching cho 
mQt khoàn tn tht có khà näng chic chnxãy ra theo nguyen t.c than trong. 

12. ChInh sách tin krong vã các khoãn bão hiêm bat buc 

Tin hrang duc tinh toán và trIch lap dim vào chi phi trong k' di,ra theo hp dng lao dng và quy ch tin luang cUa 
Cong ty. Theo dO, bào him xa hi, bào him y t và bão him tht nghip cOng duc trich lap vâi t' l là 25,5%, 
4,5% và 2% tuong irng tin hrang cOa ngrai lao dng. TS'  l 2 1,5% sO duqc dim vào chi phi bào him xã hi, bão 

him y th, báo him tht nghip trong kS';  và 10,5% sO dixçic trIch tir 1uang cOa ngiiäi lao dng. 

Tiên liiong chi trà cho nguai lao dng di.rçic quy djnh trong hçip dng lao dng. 

13. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giá tn cãc khoãn vay duqc ghi nhan là Mng s tin di vay cOa các ngân hang, th chUc, cong ty tài chinh và các dM 
tuçing khác (khong bao gm các khoàn vay drâi hInh thi.rc phát hành trái phiu hoic phát hành c phi&u uii dai cO 
diu khoãn bt buOc bOn phát hành phãi mua lai tai mt thai dim nht djnh trong tuang lai). 

Càc khoàn vay thrgc theo dOi chi tiit theo tang di tt.rcrng cho vay, cho ni, tang khê isàc vay nçi và tang loi tài san 
vay nçi. 

14. Nguyen tc ghi nhn chi phi di vay 

Lai tin vay và các chi phi khác phát sinh liOn quan trirc tip dn các khoãn vay cOa doanh nghip dirqc ghi nhân nhix 
khoán chi phi san xut, kinh doanh trong nãm, trr khi chi phi nay phát sinh tir các khoàn vay liOn quan trlrrc tip dn 
viêc d&u tii xây dmg hotc san xut tài san dâ dang dirçic tinh vào giá trj tài san dO (dirgc vn hóa) khi CO dO diu kin 
quy djnh ti chun mirc kê toán so 16 'Chi phi di vay'. 

15. Nguyen tc ghi nhan chi phi phãi trã 

Chi phi phài trà bao gOm chi phi lai tin vay, chi phi d tm tInh giá vn hang hOa, thành phâm bt dng san a bàn... 
da phát sinh trong näm báo cáo nhu'ng thirc t chua chi trã. Các chi phi nay di.rqc ghi nhan dra trOn các uOc tinh hçip 
l v s tin phai trà theo các hqp dng, thOa thuan ci th. 

16. Nguyen tc ghi nhn vn chO sO hffu 

V6n gOp cUa chO sO.  h&u 

Von gOp cOa chO sâ hth ducic hInh thành tr so tiên da gop v6n ban du, gOp b sung cUa các CO dOng. Vn gOp ccia 
chO sO hOu dirgc ghi nhan theo s vn th?c t d gop bang tin hoac bang tài san tinh theo mnh giá cOa c phiu da 
phát hành khi mOi thành lip, hoc huy dng thOrn d mO rQng quy mô hoat dng cOa Ting Cong iy. 

Các thuyt minh nay là bç3 phn hQp ihành các Báo cáo tài chinh hcip nht Trang 17 
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16. Nguyen tc ghi nhn vn chü sO hüu (tip theo) 

Thng dtr vn cô phn 

Phàn ánh khoán chênh loch tang gifla giã phát hành c phiu so vOi mnh giá khi phát hành ln d&u hoc phát hành 
bô sung c phiéu và chênh 1ch tang, giàm giva s tin thrc t thu thrcic so vâi giá mua 'a khi tái phát hành c phiu 
qu. Tnrâng hcip mua 1i c phiáu dé hOy bô ngay ti ngày mua thI giá trj c phiEu dugc ghi giàm ngun vn kinh 
doanh t?i  ngày mua là giá thrc t mua l?i  và cOng phài ghi giàm ngun vn kinh doanh chi ti& theo mnh giá và ph&n 
thng du v& c ph&ri cOa c phiâu mua li. 

Lçi nhun chtra phãn phi 

Li nhun sau thu chiia phân phi dtrqc ghi nhn là s Igi nhun (hoc l) tr kt qua hot dng kinh doanh cOa Tang 
Cong ty sau khi tr1r (-) chi phi thus thu nhp doanh nghip cOa kS'  hin hành và các khoàn diu chinh do áp dpng hi 
t thay di chInh sách ké toán, diu chinh hi t sai sOt trQng yu cOa các näm truOc. 

Vic phan phi lai nhuân duac can cir vào diu lë Tang Cong ty và thông qua Dai hi dOng cô dOng hang nãm. N 
17. Nguyen tc ghi nhn Co phiêu qu 

Các cong cv vn chO sO h0u dtrqc Tang Cong ty mua 1i (c phiu qu) duqc ghi nhn theo nguyen giá va trir vào 
vn chU sO hu. Tng Cong ty không ghi nhn các khoàn lãi/(l) khi mua, bàn, phát hành hoc hOy các cong cv vn 
chO sO h cOa mmnh. Khi tái phãt hành, chênh 1ch giüa giá tái phát hành và giá s sãch cUa c phiu qu5' ducc ghi 
vào khoàn mvc  "Thng dis vn c ph&n" 

18. Nguyen täc vã phtro'ng pháp ghi nhn Doanh thu Va thu nhp khäc 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu bàn hang thrqc ghi nhn khi dng thai thOa man 5 diu kin sau: 1. Doanh nghip dà chuyn giao phn IOn 
rUi ro và lai Ich gân lin quyn sO h0u san phm hoãc hang hOa cho nguOi mua; 2. Doanh nghip khong con nm gi0 
quyn quãn i hang hOa nhix nguOi sO hQu hang hOa hoac quyn kim soát hang hoa; 3. Doanh thu duc xac djnh 
tuang di chic chin. Khi hqp dng quy djnh nguOi mua dixqc quyn trà li san phm, hang hóa dä mua theo nh0ng 
diu kin cv th& doanh nghip chi duc ghi nhn doanh thu khi nh0ng diu kin cy th do không con tn ti và ngixOi 
mua khOng duqc quyn trà li san phm, hang hóa (trir truOng hgp tra li duOi hmnh thirc dOi li dê ly hang hOa, djch 
vy khãc); 4. Doanh nghip dä hoac sê thu thxqc lqi Ich kinh t tir giao djch ban hang; 5. Xác djnh dirqc cãc chi phi 
lien quan dn giao djch bàn hang. 

Doanh thu cho thuê tài san 

NhOm Cong ty ãp dung phirang phap ghi nhn doanh thu mt ln di voi toàn bQ so tiên cho thuê nhan truOc khi thOa 
man dng thai 4 diu kin: 1. Ben di thuê khong cO quyn hOy ngang hqp dng thuO va doanh nghip cho thuê khong 
cO nghia vy phài trà li s tin d nhn tnrdc trong rnoi truOng hçrp và dual mi hinh thi'rc; 2. S tin nhn tnrOc ti1 
vic cho thuê khong nhO han 90% tng s tin cho thuë dir kin thu thrqc theo hçip dcng trong su& thOi hn cho thuê 
và ben di thuê phai thanh toán toan b s tin thuê trong vOng 12 thang k tr thOi dim khOi du thuë tài san; 3. Hu 
nhu toàn bô rCii ro và Iqi Ich gn lin vOi quyn sO hOu tài san thuO da chuyn giao cho ben di thuê; 4. hOc tInh duçic 
tuang di dy dO giá vn cOa hot dQng cho thuO. 

Các thuyEt minh nay là ho phn hQp thành các Báo cáo Mi chInh hcrp nh4 Trang 18 
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18. Nguyen tc vã phuong phäp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

Doanh thu cung cp dch viii 

Doanh thu cOa giao djch v cung cp djch vu dirçic ghi nhân khi k& qua cUa giao djch dO dirge xáe djnh mOt  cách 
dáng tin c.y. Tnrng hgp giao djeh v cung cp djch v lien quan dn nhi&u kS'  thi doanh thu diigc ghi nhân trong 
näm theo k&t qua phn cOng vic dã hoàn thành vào ngày 1p Bang Can dM ké toán cOa kS'  dO. Doanh thu cung cp 
djeh vu dirgc ghi nh.n khi dng thai thôa man tt cà bn (4) diu kin: 1. Doanh thu dirge xáe djnh tung di chtc 
ehn. Khi hgp ding quy djnh ngir&i mua dixcic quyn trá Iai  djch vi dä mua theo nhthig diu kiën cu th& doanh 
nghip chi di.rgc ghi nhn doanh thu khi nh0ng diu kin ci th dO khOng cOn tn ti và ngirOi mua khong thrgc quyn 
trã lai dich vu dã cung cp; 2. Doanh nghip da hoc së thu dirgc igi ich kinh té tir giao djch eung ep djch vu do; 3. 
Xáe djnh dirge phAn cOng vic da hoàn thành vào ngày 1p bang Can di k toán; 4. Xác djnh dirge ehi phi phát sinh 
eho giao djch và chi phi hoàn thành giao djch cung cp djch vu dO. 

Nu khOng th xáe djnh dirge két qua hgp dng môt each che ch&n, doanh thu së chi dirge ghi nhn a mOc có th thu 
hi dirge cQa cac chi phi dä dirge ghi nhn. 

Doanh thu hQp ding xây dirng 

Doanh thu cOa hgp dng xây drng bao gm doanh thu ban du dugc ghi nhn trong hçrp dng; và các khoán tang, 
giãm khi thrc hin hgp dng, các khoãn tin thi.rang và các khoán thanh toán khác nu các khoán nay có khã näng 
lam thay dM doanh thu, và CO th xáe djnh dirge mt each dáng tin cy. Doanh thu cOa hgp dng xây dirng dirge xáe 
djnh bang giá trj hgp 1 eOa eác khoãn dã thu hoe se thu dirge. Vic xáe djnh doanh thu cOa hgp dng chju tác dng 
eUa nhiu yu t không chic chin vi thOng tuS'  thuc vao eáe sir kin së xãy ra trong tirong lai. Vice irOc tfnh thirOiig 
phãi dirge sfra di khi eáe sir kin dO phát sinh và nhung y&u t khong chac chin dirge giãi quyét. VI 4y, doanh thu 
eOa hgp dng eO th tang hay giãm tirng thai kS'. 

Ghi nhn doanh thu và ehi phi cOa hgp dong xay dirng dirge ghi nhn khi kt qua thre hin hgp dng xây dirng dirge 
xác djnh mt each dáng tin cy và dirge kháeh hang xáe nhan,  doanh thu và ehi phi lien quan dn hgp dng dirge ghi 
nhn tuung ang vâi phân Cong ViC da hoàn thành dirge kháeh hang xáe nhn trong näm phãn ánh trên hOa don da lap. 

Di vâi hcrp dng xây drng giá c djnh, kt qua cOa hgp dng dirge uóc tInh mt each dáng tin ey khi thôa man 
dng thai 4 diëu kin: 1. Tong doanh thu eOa hgp dng dirge tinh toán rnt each dang tin ey; 2. Doanh nghiêp thu 
dirge Igi ich kinh t tir hgp dng; 3. Chi phi d hoàn thành hgp dng vá phn cOng vic da hoàn thánh ti thai dim 
1p báo cáo tài chinh dirge tinh toán mt each dang tin cay; 4. Các khoãn ehi phi lien quan dn hgp dng cO th xác 
dinh duge rO rang va tinh toán mt each dang tin cy d tang ehi phi thirc t cOa hgp dng cO th so sánh dirge vâi 
tang dir toán. 

Di vai hgp dng xay drng vâi ehi phi ph them, kt qua eOa hgp dng dirge u6c tInh mt each dáng tin cy khi thOa 
man dng thOi 2 diêu kin: I. Doanh nghip thu dirge lgi ieh kinh t tir hgp dng; 2. Các khoãn chi phi lien quan dn 
hip dng cO th xae djnh dirge rO rang và tinh toán m)t each dang tin ey khong k cO dirge hoán tra hay khong. 

Các thuyé't niinh nay là b15 phn hQp ihành các Báo cáo tài chinh hcp nha11 Trang 19 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu so B 09- DN/HN 

BAN THU YET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HqP NHAT 

QU 3 NAM 2022 Don vi tinh: Dng Vit Narn 

18. Nguyen tc và phuong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tiêp theo) 

Doanh thu ban bt dng san 

Di vói các cong trInh, hng miic cong trinh ma Tang Cong ty là chü du tir: doanh thu bàn bt dng san drçic 
ghi nhn khi dng thai thoà man 5 diu kin: 1. Bt dng san a hoàn thành toàn b và bàn giao cho nguai mua, 
doanh nghip dã chuyn giao rOi ro và lqi Ich gân lin vài quyên si hthi bt dng san cho ngi.rii mua; 2. Doanh 
nghip khong cOn nrn giO quyn quân l bt dng san nhix ngiiOi s& hthi b.t dng san hoc quyn kim soát bt dng 
san; 3. Doanh thu thrçic xác djnh ttxang di chic chân; 4. Doanh nghip da thu dirçic hoac s thu duqc lai ich kinh t 
tir giao djch bàn bt dng san; s. Xác djnh thrqc chi phi lien quan dn giao djch ban bt dQng san. 

Tnrang hp Tng Cong ty có hqp dng hoàn thin ni tht bAt dng san rieng vai khách hang, trong dO quy djnh rO 
yeu cAu cOa khách hang v thit ké, k thut, mu ma, hinh thirc hoàn thin ni thAt bAt dng san và biên bàn bàn giao 
phAn xây thô cho khách hang, doanh thu throc ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao phAn xay thô cho khách hang. 

Doanh thu t& hot dng hyp täc kinh doanh 

Doanh thu ti1 hoat dng hqp tác kinh doanh dircrc ghi nhn dra theo bàn chAt tirng hcrp dng hcrp tác kinh doanh. 

Trtring hcrp hqp dng hçrp tác kinh doanh quy djnh vic phân chia kt qua hqp tác bang lçii nhun sau thus thu nhp 
doanh nghip kern theo diu kin cam kEt Igi nhun phan chia cho các ben khong thirc hin kA toán và khOng quyt 
toán thu vOi mirc lqi nhun khong nhO hon mt mcrc tM thiu c djnh thI Cong ty ghi nhn doanh thu da trén s 
tin thrqc chia theo quy djnh trong hp dng nhung khOng di.rc vugt qua mi.'rc ti thiu c djnh cho dn khi k' biën 

bàn thanh l' hcip dng. 

Trumg hçrp BCC quy djnh vic phân chia kt qua hot dng cOa BCC là phAn Iqi nhuan ti thiu phat sinh t& viec 
nhn thanh toán tr BCC và duçic xác djnh khOng có nghia vi hoàn trà dü bAt kS'  l do nào khác thI ghi nhn nhk.r môt 
khoàn thu nhp tr BCC nhixng khong ducic vuqt qua mirc thi thiu c djnh cho dAn khi k bien bàn quyAt toán toàn 
duán. 
Tru?mg hçrp BCC quy djnh vic phàn chia kAt qua hoat dng cOa BCC là Igi nhun sau thuê nêu có läi, dng thai phài 
gánh chju 1 và các ben duqc quyn kiAm soát hoet  dng, dong tiAn BCC theo t l gOp vAn cOa m6i ben thI cac ben 
xác dinh ghi nh.n theo hInh thrc phân chia doanh thu, chi phi tixang irng. 

Doanh thu hot dng tài chInh 

Doanh thu hoat dng tài chInh phãn ánh doanh thu tr tién Iai, cô tirc, lçii nhun dirge chia và doanh thu hot dng tài 
chinh khác cCia doanh nghip (các khoàn vAn gop dAu tir vào cong ty lien kAt, Cong ty con, dAu tu vAn khác; lâi t' giá 
hAi doãi; Lãi chuyAn nhirgng vAn, phAn chênh 1ch gina giã trj hgp l và giá trj sA sách ti ngày mua cong ty con)... 

Doanh thu phát sinh tr tin lai, cA tirc và igi nhuan dirge chia cQa doanh nghip dirgc ghi nhn khi thOa man dAng 
thai 2 diAu kin: 1. Co khà nang thu du'gc lgi ich tr giao djch do; 2. Doanh thu dirge xác djnh tuang dAi chic chin. 

- TiAn Iai dugc ghi nhn tren co sâ thai gian và lai suAt thrc tA trng kS'. 

- CA tue và Igi nhu.n dirçic chia dirge ghi nhtn khi cA dong dugc quyAn nhn cA tac hoc càc ben tharn gia gop vAn 
dirge quyAn nhan Igi nhu.n ti.r vic gOp vAn. 

Khi khong thA thu hAi mOt  khoãn ma trirâc dO dä ghi vào doanh thu thi khoàn cO khà näng khong thu hôi dirçic hoc 
khong chc chan thu hAl dirgc do phãi hach  toãn vào chi phi phãt sinh trong näm, khOng ghi giàm doanh thu. 

Các thuye't minh nay là b.5 phn hçp thành các Báo cáo tài chinh hQp nhát Trang 20 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

QU3 NAM2022 £'o vj tInh: Dng Viét Nam 

19. Nguyen tc Va phuong pháp ghi nhn giá vn hang ban 

Giá vn hang ban phán ánh trj giá vn cOa san phAm, hang hóa, dch vv, bt dng san du tir; giá thành san xuAt cOa 
san phm xay lap bàn trong nãm và các chi phi khác duqc ghi nhn vao giã vn hoc ghi giãm giá vn trong nãm báo 
cáo. Giá vn thrqc ghi nhn ti thai dim giao djch phát sinh hoac khi cO khã näng hang dM chic chan së phát sinh 
trong tilang lai không phân bit dã chi tin hay chira. Giá vn hang ban và doanh thu dtrqc ghi nh.n dng thOi theo 
nguyen tc phü hgp. Các chi phi vut trên m0c tiêu hao bInh thu&ng duqc ghi nhn ngay vào giá vn theo nguyen tac 
than trong. 

20. Nguyen tac và phtrong pháp ghi nhn chi phi tài chInh 

Chi phi tài chfnh bao gm các khoãn chi phi hoc khoãn l lien quan dn các hoat dng du tir tài chInh, chi phi cho 
vay và di vay vn, chi phi gOp vn lien doanh, lien kit; Dir phong giàm giá dau tu tài chinh, l t giá hi doái và các 
khoãn chi phi tài chinh khác. 

A 
Khoán chi phi tài chinh dugc ghi nhn chi tiêt cho tüng ni dung chi phi klii thixc tê phat sinh trong nãm và duçic xác 
djnh mt each dang tin cy khi cO day dO bang chirng v các khoãn chi phi nay. 

21. Nguyen tac và phtrong pháp ghi nhn chi phi thus thu nhp doanh nghip 

Chi phi thus thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thus thu nh.p doanh nghip hin hành và chi phi thus thu nhap 
doanh nghip hon li phát sinh trong näm lam can cir xác djnh kt qua hot dng kinh doanh sau thus cUa Cong ty 
trong näm tài chinh hin hành. 

Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hin hành là s thu thu nhp doanh nghip phài nOp  tfnh trên thu nhp chju thud 
trong näm và thus su&t thud thu nhp doanh nghip hin hành. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoan li là s thu thu nhp doanh nghip sC phai np trong hang lai phat sinh 
tir vic ghi nhn thus thu nhap hoãn lai  phãi trã trong nãm và hoàn nhp tài san thu thu nhp hoan li dã dirge ghi 
nh.n tir các nam tnrâc. Tong Cong ty khong phàn ánh vào tài khoãn nay tài san thus thu nhp hoän li hoc thu thu 
nhp hoan li phãi trã phat sinh tr các giao djch dugc ghi nhn trrc ti&p vào von chO sr hUm 

Thu nhp thug thu nhp doanh nghip hoãn li là khoãn ghi giãm chi phi thuë thu nhp doanh nghip hoan li phãt 
sinh tir vic ghi nhn tài san thus thu nhp hoan li trong näm và hoàn nhp thu thu nhp hoan li phái trà d dirçic 
ghi nhn tr các näm tnrOc. 

Cong ty chi bü trr các tài san thus thu nhp hoän lai và thud thu nhp hoãn lai  phãi trã khi Cong ty có quyn hqp 
pháp duqc bU trr giUa tài san thua thu nhap hin hành vâi thus thu nhp hin hành phài np và các tài san thu& thu 
nhp hoan li và thu thu nhp hoãn 'a  phãi trã lien quan tOi thu thu nhp doanh nghip di.rac quàn l bâi cang môt 
ca quan thud di vài cOng mQt dan vj chju thud và doanh nghip dr djnh thanh toán thuê thu nhp hin hành phâi trà 
và tài san thu thu nhâp hiên hành tren ca sO thun. 

Các khoán thu phài np ngân sách nhà nuOc se duçrc quyt toãn ci th vOi ca quan thug. Chenh lch gitra s thu 
phãi np theo s sách và s lieu kiam tra quyt toán se ducic diu chinh khi cO quyt toán chinh thirc vOi ca quan thug. 

Thu suit uu dali 10% dOi vOi phan thu nhp cOa Tong Cong ty tir thi,rc hin dir an dau tu - kinh doanh nhà 0 xã hôi, 
theo quy djnh tai dim d Khoãn 3 Diëu 19 Thông tu s 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cOa B Tài chinh huOng 
dn thi hành Nghj djnh so 218/2013/ND-CP ngày 26 thang 12 nalm 2013 cOa Chinh phO quy djnh và hirOng dn thi 
hành Lust Thus thu nhp doanh nghip, quy djnh ye áp diing thud suAt uu dali 10% trong sut thai gian hoat dng: "d) 
phan thu nhp cOa doanh nghip tir thrc hin dr an d&u tu - kinh doanh nhà 0 xal hi da bàn, cho thuê, cho thuê mua 
dM vOi các di tucrng quy djnh tai  Diu 53 Lust nhà 0'. 

Thud suat thud thu nhp doanh nghip hin hành cOa NhOm Cong ty là 20%. 

Các thuylt ,ninh nay là b5phn h'p thành các Báo cáo tài chInh hQp nhát Trang 21 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT 

QUJ3 NAM2022 Dcm vj tInh. Dng Viêt Nam 

22. Nguyen tc ghi nhn Iäi trên c phiu 

Ui Ca ban trên c phiu diiqc tInh bang each 1y Igi nhun hoac I phân b cho c dông sâ hOu c phiu ph thông 
cOa Tng Cong ty sau khi trr di phn Qu 7  khen thumg và phOc 1çi dirçc trich 1p trong näm chia cho s hrgng bInh 
quãn gia quy&n cOa s c phiu ph thông dang hru hành trong nm. 

22. Nguyen tc ghi nhn Iäî trên cô phiêu (tiêp theo) 

Lài suy giãm trên c phiu di.rçic tInh bang each chia Igi nhun hoc 1 sau thus phan b cho c dông sâ hUu c phiu 
ph thông cOa Tang Cong ty (sau khi dã diu chinh cho c tirc cQa c phiu uu di Co quyn chuyn di) cho s 
1ugng bInh quân gia quyn cOa s e phiu ph thông dang kru hành trong näm và s lirgng bInh quän gia quyn cOa 
c phiu ph thông s dirge phát hành trong truOng hgp tht ca các c phiu ph thông tim näng cO tác dng suy giam 
du dirgc chuyn thành c phiu ph thông. 

23. COng cii tãi chInh 

Ghi nhfln ban du 

Tãi san tãi chInh 

Theo thông tir so 210/2009/'lT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cüa BQ Tài chInh ('Thông tu 210'), tài san tài chInh 
dirge phan loai mt cách phü hçrp, cho mic dIch thuyt minh trong các báo cáo tài ehInh, thành tài san tài chInh dirac 
ghi nhn theo giá trj hgp 1 thông qua Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, các khoán cho vay và phai thu, các 
khoãn d&u tir giU dn ngày dáo han  và tài san tài chInh sn sang d ban. Tang Cong ty quyt djnh phân loai cae tài san 
tài chinh nay tai  thai dim ghi nhn ian dau. 

Ti thôi dim ghi nhn Ian dau, tài san tãi chinh dime xác djnh theo nguyen giá cong vâi chi phi giao djch trVc  tiêp Co 

lien quan. 

Các tài san tài chinh cOa Tong Cong ty bao gOm tiên vã các khoãn tiên gcri, các khoán phai thu khách hang và phài 
thu khác, các khoãn eho vay và cáe khoán dau tir nm giQ d&n ngày dáo han. 

N9 phãi trä tài chInh 

Ng phãi trã tài chInh theo phm vi cOa Thông tu 210, cho muc  dich thuyt minh trong cáe báo cáo tài chInh, dirac 
phân loi mt each phô hcrp thành các khoãn ng phãi trã tài chinh dirge ghi nhn thông qua Báo cáo k& qua hoat 
dng kinh doanh, các khoãn ng phãi trã tài chmnh dirge xác djnh theo giá trj phân bi. Cong ty xác djnh vic phân loai 
các khoán ng phai trã tài chInh tai  th&i dim ghi nhn ian dau. 

Tat cã ng phai trã tài chInh dirge ghi nhn ban dAu theo nguyen giá cQng vOi cáe chi phi giao djch trirc tip cO lien 
quan. 

Ng phai tra tài chInh cOa Tng Cong ty bao gm cáe khoãn phãi trã ngirO ban, chi phi phai trã, cáe khoãn phai trã 
kháe, ngvà vay. 

Giá tr sau ghi nhn ln dau 

Hin tai  thông cO yêu cau xác djnh lai  giá trj cQa các cong cv tài chinh sau ghi nhn ban dau. 

Bü trr các cong c tài chInh 

Các tài san tài chinh va ng phai trã tài chInh dirge bü trCr vá giá trj thu&n së dirge trInh bay trén các báo cáo tài chinh 
nu, và clii nu, dan vj cO quyn hgp pháp thi hành vic bO trir cáe giá trj d dirge ghi nhn nay và có dinh bO tr1r 
trén co sO thuan, hoäc thu dirge cáe tài san và thanh toán ng phãi trã dng thOi. 

Cdc thuyt minh nay là b5 phn hçrp thành các Báo cáo tat chinh hcip nhá't Trang 22 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

QU}3 NJIM 2022 Dan vi tinh: Dáng Viét Nam 

24. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các Ca nhân, trrc tip hay gián tip qua mt hay nhiu trung gian, cO quyn 
kim soát hoac chju sr kim soát cUa Tang COng ty. Các ben lien kt, các Ca nhân nào trirc tip hoac  gián tip nm 
giü quyn biu quyt và cO ãnh hixOng dáng k di vOi Tang Cong ty, nh0ng chic trách quàn l' chO cht nhir Hi 
dng Quãn trj, Ban Tng Giãm Dc nh0ng thành viên than can  trong gia dinh cOa nhUTlg cá nhân hoac các ben lien 
kt hoac nhung Cong ty lien kt vâi cá nhân nay cüng &rqc col là các ben lien quan. Trong vic xem xét t&ng mOi 
quan h gi0a các ben lien quan, bàn chat cOa mi quan h diIC chO ' chir khOng phãi là hInh thirc pháp l'. 

24. Nguyen tc trInh bay tãi san, doanh thu, kt qua kinh doanh hqp nht theo b phn 

BO phan kinh doanh bao gm b phan theo Iinh viic kinh doanh và b phn theo khu vrc dja ly. 

B phan theo linh VlTC kinh doanh là mt b phn cO th phân bit thrgc cOa NhOm Cong ty tham gia vào qua trInh 
san xut hoac cung cp san phm, djch vii rieng lé, mt nhOm các san phm hoac  các djch vu CO lien quan ma bO 
phan nay có rOi ro Va igi Ich kinh th khác v6i cãc b ph.n kinh doanh khãc. 

B phan theo khu vrc dja l là mt b phan CO th phan bit dirc cOa Tong Cong ty tham gia vào qua trmnh san xuAt 
hoac cung cap san phm, djch vii trong pham vi mt mOi tnrOng kinh tê CiI th ma b phn nay có rUi ro và Igi Ich 
kinh t khác vOi các b phan kinh doanh trong cãc mOi tnring kinh t khác. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DO! KE TOAN HP 
NHAT 

1. Tin và các khoãn tLrong duong tiên 30/09/2022 01/01/2022 

Tiên 242.585.631.183 20.913.021.308 

Tin mat 6.894.502.794 4.373.584.032 

Tin gi:ri nganhàngkhOngk' hn 235.691.128.389 16.539.437.276 

Cäc khoãn tuong ducing tiên 259.617.807.229 51.882.267.920 

Tiên gri cO kS'  hn khOng qua 3 tháng 259.6 17.807.229 5 1.882.267.920 

Cong 502.203.438.412 72.795.289.228 

2. Các khoãn du tir tài chmnh: Xem thuyt minh trang 42-43. 

3. Phãi thu cCa khách hang 

Ngn hn 
Phài thu các khãch hang 

30/09/2022 01/01/2022 

Giá trj Dir phOng Cia tr Dir phOng 

mua can ho 114.435.132.820 116.562.764.897 
Phài thu khách hang l các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 2.462.775.374 2.498.151.368 

Khách hang khãc 12.433.562.547 (62.834.755) 7.262.976.531 (64.747.023) 

Cng 129.331.470.741 (62.834.755) 126.323.892.796 (64.747.023) 

Các thuylt minh nay là h5 phn hqp ihành các Báo cáo tài chInh hçp nha't Trang 23 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAL GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT 

QU}3 NAM2022 Dcm vi tjnh: Dng Vit Nam 

4. Ira trtrOc cho ngtrOi ban 30/09/2022 01/01/2022 

  

Giá trl Dir phOng Giá tr Dtr phOng 

a. Ngn hn 149.274.997.358 - 322.882.173.180 - 

Các c dOng cCia Cong ty 
C phn Xây dng Sài GOn

- 222.8 82.934.000 Kim Hão 

Ong Nguyn Dai  Nguyen 
(1) 37.350.000.000 - 35.350.000.000 

Trung tam Phát triên qu 
dt huyn Li.rang Son, HOa 
Binh(2) 27.011.770.168 - 

Ira tnrâc cho ngtri bàn là 
cac ben lien quan (xem 
thuyt minh X.2) 2.000.000.000 - 2.000.000.000 

Các di tuqng khác 82.913.227.190 - 62.649.239.180 

b. Dài han 62.300.000.000 - 47.300.000.000 

Cong ty C phn Du ti.r 
Xãy dirng Tr&n Vit (3) 15.000.000.000 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Van (4) 45.000.000.000 - 20.000.000.000 

Các di ti.rclng khác 2.300.000.000 - 12.300.000.000 

Cong 211.574.997.358 370.182.173.180  

(1) Khoãn trà truâc cho Ong Nguyn D.i Nguyen d thirc hin dn bü, nhn chuyn nhiigng quyn sr dung dt va 
cãc thu tc cn thit chuân bj du tir dir an cho cac dir an cOa Tang Cong ty. 

(2) Khoàn trà truâc cho trung tam phát trin qu dt huyn Luong Son dë thirc hin bi thung, giãi phong mat 
bang d an DO thj sinh thai Vit Xanh (giai don 1) tai  x Tan Vinh, huyn Luong Son. 

(3) Khoàn tin trà tnràc theo cãc hcrp dng nhan chuyn nhuong c phn. Den thai diem lap báo cáo tài chInh 
nay, các ben dang tin hành các thO tVc  c&n thit d thanh l hqp dng. Theo dO, Cong ty C phn Du tu Xây 
dirng Trân Vit Se hoàn trã 1i s tin dä nhan và lai pht (nu co) cho Tng Cong ty. 

Các thuyEt minh nay là bô phtn hQp thành các Báo cáo tài chInh hcrp nhdt Trang 24 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT 

QUJ'3 NAM 2022 Dun vi tInh: Dng Vit Nam 

4. Trã truOc cho ngtrOi ban (tip theo) 

(4) Khoãn (mg tnrâc cho bà Nguyn Thj Van theo hcmp dng dt cc, h(ma mua và h(ma ban s 1 51HDDC ngày 
15/9/20 17 Va PLHD s 01 ngày 30/3/20 18. COng ty C phAn T6ng COng ty C ph&n Dja Oc Sài GOn i:rng truàc 
cho ha Nguyn Thj Van d nhan chuyn nhi.rcmg to dt t9a lac tai Phung An Phü Dông, Quan 12, Thành ph H 
ChI Minh. n thai diem 1p báo cáo tài chInh nay, Ban Tong Giám dôc Cong ty dánh giá khong có sj suy giãm 
hay bt k' tn thAt nu có di vâi khoàn 1rng trudc nay vi trong kS'  Tong Cong ty tip tic nhan Quyt dtnh  cUa 
Cuc thi hành an dan sr v vic chuyn h so thi hành an t(m Chi ciic thi hành an dan sir quan 10 sang Cc thi hành 
an dan sr TP.H ChI Minh d tiêp tiic thi hành an. 

5. Phäi thu v cho vay 30/09/2022 01/01/2022 

Giá trj Dir phOng Giá trl Du phO 

Ngn hn 181.598.521.316 65.728.521.3 16 

Cong ty TNHH Du ljch 
Tin PhU (1) 3 0.000.000.000 30.000.000.000 

COng ty CO phAn Xây dirng 
Sài Gôn Ph (2) 22.350.000.000 22.200.000.000 

Cong ty Ci phAn Din May 
TP.HCM (3) 35.000.000.000 

Phài thu v cho vay là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 16.385.700.000 4.965.700.000 

Các t ch(rc, cá nhân khác 77.862.821.316 8.562.821.316 

Cong 181.598.521.316 65.728.521.316 

(1) Phái thu t(m Cong ty TNHH Du llch  Tin Ph(i theo hçmp dng vay s 02/2019/HDVT ngày 30/01/2019 vdi s 
tin 30.000.000.000 VND, li suAt 12%/näm thai han vay 3 tháng, ngày trá nq vay: 30/4/2019. Tài san dam bão là 
quyn si:r dung dAt có diên tich 20.900m2 tai khu du lich Tin PhO, x Tiên Thành, Thành ph Phan Thit, tinh 
Binh Thuan.  Trong dO, dian tIch d duçic cAp GiAy chOng nhan Quyn s(m diing dAt là 12.9 15m2 có s T03674 do 
Sâ Tài nguyen và MOi trtrang tinh Bjnh Thuan cAp ngày 23/5/2007. Khoãn cho vay nay dang diiqc co quan thi 
hành an TP.Phan Thi& thii 1, giãi quyt theo Quyt djnh thi hành an theo dcm yéu c&u s 792/QD-CCTHADS 
ngày 26 thang 05 nãm 2022 cUa Chi cc thi hành an dan sim TP.Phan Thit. Ban TOng Giám dc Cong ty dánh giá 
rang khã nang thu hi dôi vâi khoãn phãi thu nay khOng bj suy giám do giá trj tài san dam bão thu hi di.rçic Ion 
hon khoán cho vay nay. 

Các lhuyé't minh nay là b phn hçip thành các Báo cáo íài chin/i hqp nht Trang 25 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC sAi GON 
vA CAC CONG TV CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT 

QU3 NAM 2022 Don vj tInh: Dáng Vit Nam 

5. Phãi thu v cho vay (tip theo) 

(2) Khoãn cho Cong ty C phn Xây dmg Sài Gôn Ph vay theo hçp dng so 07/2019/HDVV ngày 01/10/2019, 
s 08/2019/HDVV ngày 01/10/2019 và các phii lic, biên bàn lam vic kern theo. Lãi suât cho vay: 1%/thãng. 
Khoàn cho vay nay duqc dam báo bang 03 Giy chirng nhn quyn sir dung dt và tài san gán lin vOi cMt thuOc 
quyn sà hthi cüa Cong ty C phAn Xây drng Sài GOn Ph; 01 Giy ch0ng nh.n quyn sr ding dat và tài san gân 
1in vói dt thuOc quyn sâ hthi cOa ben thr 3 là Ba Trn Thj L Hang. 

(3) Phài thu tir Cong ty C Phn Din May Tp.HCM theo hcip dng cho vay s 10/2022/HDVV-SGR ngày 
28/07/2022 và hçrp dng s 14/2022/HDVV-SGR ngày 29/09/2022, s tién vay 3 5.000.000.000 VND li suit 
12%/näm, thai gian vay ln lucTt là 12 thang Va 10 tháng. 

6. Phãi thu khác 30/09/2022 01/01/2022 

Giá tn Diy phOng Giá trj D phOng 

a. Ngan hn 126.271.413.627 (25.179.472.000) 110.535.703.045 

K' cuçYc, k qu5 (1) 1.649.397.6 12 26.338.770.0 14 

Tm 1rng chi phi thc hin 
du an 41.744.742.843 25.476.763. 140 

Phài thu ye hqp tác d&u Ui 31.594.727.107 (24.843.472.000) 40.179.203.854 

Ong Lam Thành Gia (3,) 24.843.472.000 (24.843.472.000) 25.045.872.000 

Các cá nhdn khác 6.751.255.107 15.133.331.854 

Trung tam Phãt trin qu5 
dt huyn Nhan Trch 3.900.666.051 8.160.999.000 

Phãi thu khác là các ben 
lien quan (xem thuyêt minh 
X.2) 3.009.935.116 2.18 1.402.239 

Phài thu khác 44.371.944.898 (33 6.000.000) 8.198.564.798 

b. Dài han 69.785.000.000 69.785.000.000 

ChOa An Gião (4) 33.700.000.000 33.700.000.000 

Ong Nguyn Mnh Hung (5) 24.700.000.000 - 24.700.000.000 

DA Mc Bài - Tây Ninh (6) 11.100.000.000 11.100.000.000 

K' ci.rçic, k' qu5 285.000.000 - 285.000.000 

Cong 196.056.413.627 (25.179.472.000) 180.320.703.045 

Các fhuyet minh nay là bô phn hp thành các Báo cáo lài chInh hip nhá'i Trang 26 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TV CO PHAN B!A  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HçW NHAT 

QUI'3 NAM2022 Don vj tInh: Dáng Vit Narn 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(3) Phãi thu ông Lam Thành Gia v khoãn hcrp tác du flr vOi mOt  ben thr ha (ca nhân) theo hcip dng gop von sO 
19/HDKT-2017 ngày 08/12/2017. Theo dO, Tong Côn'g ty d gOp 50 t' VND d ben thir ba tr khai thác kinh 
doanh tai khu dt có tang diên tIch là 1 .234,4 m2 toa lac t.i Phuong Ben Nghé; Qun 1, Thành ph H ChI Mirth. 
Bin pháp dam bào thOa thu.n bao gm s c phn so hUu cüa Ong Lam Thành Gia ti mt s doanh nghip và 
quyn scr diing dt cUa mt Ca nhân là ben lien quan cUa ang Lam Thành Gia. Dn thai dim Ip báo cáo tài chfnh 
nay, Ban Tang Giám doe Tang Cong ty dánh giá khong CO si,r suy giám hay b&t k' thn tht nu cO dM vâi khoán 
hqp tác néu tren do vic thu hi cOng ng nay dang duqc ca quan cO thm quyn tin hành theo Quyt djnh thi 
hành an s 165/QD-CCTHADS ngày 21 tháng 10 näm 2019 cOa Chi ci,ic thi hành an dan sr qun 3. 

(4) ThOa thun hp tác dâu t'.r s 09/HTDT/2019 ngày 05/10/20 19 du?c k' gifla Cong ty và Chüa An Giáo. Dn 
thai dim lap báo cáo nay, Cong ty và Chüa An Giáo dang phi hp thlrrc hin các thU tic pháp I theo quy dlnh 
dê thixc hiên du tu dir an. 

(5) Khoãn gOp vn theo hcip dng lien doanh s 02!2020/HDLD ngày 17/3/2020 vói ông Nguyn Mnh Hing d 
thirc hin dr an khu dan err do thj trUn khu dt cO din tIch khoàng 6 hecta ti khu ph 4, thj trn An Thai, huyn 
PhU Qu6c, tinh KiUn Giang. Dn thai dim lap báo cáo tài chInh nay, các bUn dang tin hành các thU tVc  pháp l 
d thrrc hiên du tir dir an. 

(7) Khoãn phãi thu ye hp tác du tu vào dir an Khu nhà a phIa Nam dir&ng XuyUn A ti khu kinh t cira khu 
Mc Bài, huyn Bn Cu, tinh Tây Ninh, do Cong ty Xây di,rng va Kinh doanh nhà Chq Lan (nay là Cong ty C 
phn D&u tu và Dja c Sài GOn Chq Lan) dUng tUn chU dtu tir, vOi l vn gOp thOa thuan là 20% vâi giá phi 
nhan chuyn nhugng là 11,1 t' dong. ChU du tir dang thrc hin thU tVc  phap I' d thrc hin dr an và d an dang 
duc triên khai theo dUng tin dQ. Ban Tng Giám dc Tang COng ty nhan djnh dir an trUn là có tim nang và thu 
drrgc igi nhuan trong ti.rang Iai. 

7. Hang tn kho 30/09/2022 01/01/2022 

Giá gc Dir phOng Giá gc Dir phOng 

Nguyen 1iu, vat  lieu 

Cong cv, dung cu 

Chi phi SX, KD dâ dang (*) 

Thành phm bt dng san 

Hang hóa bat dng san 

20.998.721.729 

25.660.110 

565.209.413.057 

4.636.794.790 

7.415.510.662 

(1.43 1.815 .482) 15.505.739.004 

25.660.110 

789.750.817.3 12 

4.636.794.790 

7.364.598.848 

(2.784.243.636) 

Cng 598.286.100.348 (1.431.815.482) 817.283.610.064 (2.784.243.636) 

Các thuyé't minh nay là b3plun hp thành các Báo cáo tài chInh hçrp nhát Trang 27 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHÁT 

QU}3 NAM 2022 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

7. Hang ton kho (tip theo) 

(*) Chi phi san xut, kinh doanh do dang cüa các dir an chü yu: 

Dir an Hip BInh Chánh, qun Thô Drc 

30/09/2022 

- 

01/01/2022 

283.955.708.109 

Dr an An Phü Dông, qun 12 32.604.105.315 31.737.644.071 

Dr an An Phü River View, qun ThU Dirc 31.766.012.060 29.839.135.201 

Dir an An PhU Residence,qun ThU Dirc 73.509.532.156 71.603.624.643 

Dr an Nhcn Trch, tinh Dng Nai 87.170.031.300 73.649.410.701 

Dg an Van Lam, tinh BInh Thuan 29.942.543.980 28.859.550.139 

Dr an dirèng PhU Djnh, phirng 16, qun 8, Tp. HCM 67.589.797.372 63.855.684.403 

Dr an ti Phan Huy ChU, phirng 02, TP. Vting Tàu (1) 111.345.272.727 111.345.272.727 

Dir an An PhU, Binh Dirang 58.986.648.302 57.604.843.287 

Các cong trinh, dir an khác 72.295.469.845 37.299.944.031 

Cong 565.209.413.057 789.750.817.312 

(1) Là giá trj dt mua theo Thông báo trUng dAu giá tài san ngày 17/7/2020 Va the chi phi djch Virl phap I cho khu dt 
d mua d thirc hiên dir an. 

- Các dr an trUn du dang thirc hin theo tin d da duçic phU duyt bâi co quan Nhà nirOc CO thm quyn. 

- Giá trj hang tn kho dUng dê th chp, cm c bão dam các khoàn nq phãi trà ti thai diem cui kS':  không có. 

8. Tài san dO dang dài hn 3 0/09/2022 01/01/2022 

Xây ding co ban dr dang 4.703.263.549 3.190.437.043 

Chi phi xây drngphân mêm 4.703.263.549 3.190.437.043  

Cong 4.703.263.549 3.190.437.043 

9. Tãi sUn cô dlnh  h&u hInh (Xem thuyêt minh trang 44) 

Các thuyêt rninh nay là bó phn hcxp thành các Báo cáo tài chin/i hop nhcit Trang 28 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI CON 
vA CAC CONG TV CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QU13 NAM2022 Don vi tInh: Dng Vit Narn 

10. Tãi san c	 dinh vô hInh 

Khoan muc 
Quyn sü' ding PhI nhtrqng quyên 

dat (*) buu cuc 
Phãn mêm 

ké toán Tong cong 

9 

Nguyen giá 

S dudunm 1.947.653.500 36.970.000 1.984.623.500 

Tang do hcip nhOt 175.000.000 175.000.000 N 

S dir cui nm 1.947.653.500 175.000.000 36.970.000 2.159.623.500 
F- 

Cia trj hao men Iüy k ( 

só thrdu kS' - 36.970.000 36.970.000 

Tang do hçp nhOt 13.125.000 - 13.125.000 

Khclu hao Irong nãm 13.124.997 13. 124.997 

S dir cui nàm 26.249.997 36.970.000 63.219.997 

Cia tn con Iai 

S dir du näm 1.947.653.500 - 1.947.653.500 

S ducui kS' 1.947.653.500 148.750.003 - 2.096.403.503 

(*) Nguyen giá tài san c djnh vo hinh cui nam dã khu hao hEt nhirng vn con si:r dung: 36.970.000 VND. 

(*) Quyn sl:r di,ing dt lâu dài tai  dja chi s 63-65 Din Bien PhU, phung 15, qun Binh Thnh, Tp. H ChI Minh. 
Quyen si:r diing dat nay dang di.rc th chap dam bão cho khoãn vay tai  Ngan hang Nông nghip và Phát trin Nong 
thôn - CN Dông Sài GOn (Chi tiit xem Thuyt minh s 18 - Vay và nçthué tài chInh). 

11. Tang, giãm bt dng san du tu' 

Bat dng san du tu cho thuê 

Khoãn muc 
Nhä cira, vt kin 

trñc (*) Tong cong 

Nguyen giä 

S dir clAu näm 133.781.490.188 133.781.490.188 

S dir cuM k5' 133.781.490.188 133.781.490.188 

Giá tn hao mOn Iuy k 

S dir du nãm 13.006.613.772 13.006.613.772 

Khdu hao trong kj) 2.090.335. 785 2.090.335.785 

S dir cui näm 15.096.949.557 15.096.949.557 

Giä tn con lai 

S dir du näm 120.774.876.4 16 120.774.876.416 

s6 dir cui kS' 118.684.540.631 118.684.540.631 

(*) Giá trj các t&ng trung tam thuang mai  cOa tOa nhà s 79-81 Nguyn Xi duqc tm tInh theo dr toán ban du cüa dir 
an. Giá trj nay së dirqc COng ty quyt toán khi dir an hoàn thãnh. 

Các thuyit minh nay là b phán hcip Ihành các Btho cáo tai chin/i hQp nhdt Trang 29 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN B!A  OC SAI CON 
vA CAC CONG TV CON Mâu s B 09 - DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

QU)3 NA2O22 Dan vj tmnh: Dcng Vit Nani 

12. Chi phi trã truó'c 30/09/2022 01/01/2022 

a. Ngn hn 394.640.168 268.855.527 

Cong ci, ding cii 394.640.168 218 .748 .95 1 

Chi phi trã truâc khác 50. 106.576 

b. Dài han 10.326.700.987 11. 108.774.736 

Cong cii, ding cii 329.8 14.700 646.637.574 

Chi phi djch viJ tip thj và phan phi can hO (*) 9.680.269.735 10.166.829.54 1 

Chi phi trã tnrâc khác 316.616.552 295.307.621 

Cong 10.721.341.155 11.377.630.263 

(*) Các khoãn chi phi trà truâc nay së thrçic Cong ty kM chuyën vào chi phi tuang irng vái vic ghi nhn doanh thu 
cCia các can hO trang rng. 

13. Phãi trã ngu'Oi ban 30/09/2022 01/01/2022 

Giá tn 
So cO khã näng 

tra no 
Giá tn 

So cO khã näng 
trä ncr 

Ngn hn 13.819.029.556 13.819.029.556 11.899.540.282 11.899.540.282 

Các khách hang 1in quan 
dOi xây drng s 11 - Dinh 
Ngoc Himg 4.596.795.906 4.596.795.906 4.661.377.126 4.661.377.126 

Các ben lien quan (thuyt 
minh X.2) 477.750.000 477.750.000 

Các dôi tllcYng khãc 9.222.233.650 9.222.233.650 6.760.413.156 6.760.413.156 

Cong 13.819.029.556 13.819.029.556 11.899.540.282 11.899.540.282 

Các thuyét minh nàylà b3phn hcip thành các Báo cáo tài chinh hç.rp nhát Trang 30 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC sAi CON 
vA CAC CONG TV CON Mu so B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQ'P NHAT 

QUI'3 NAM2022 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

14. NgirOi mua trã tin tru'Oc 30/09/2022 01/01/2022 

Ngn hn 103.068.947.335 388.557.152.273 

Cong ty TNHH Du tix Sài GOn Riverside 364.18 1.179.444 

Các khách hang khác 103 .068.947.335 24.375.972.829 

Cong 103.068.947.335 388.557.152.273 

15. Thud và các khoän phãi np 
Nhà nuOc 01/01/2022 

S6 phãi np/ 
khu trü trong k' 

- So da thuc nop 
trong k 

Y 
N 

30/09/2022 

a. Phãi np N 

Thu giá trj gia tang 316.792.603 74.466.762.82 1 26.332.665.931 48.450.889.493 

Thud thu nhp doanh 
nghip 19.341.826.123 44.720.320.394 20.359.644.122 43 .702.502.395 

Thus thu nhp cá nhân 3.769.329.886 2.367.062.0 10 5.398.096.060 738.295.836 

Cãc1oaithukhác - 21.263.388 21.263 .3 88 

CEing 23.427.948.612 123.668.914.751 54.205.175.639 92.891.687.724 

b. Phãi thu 

Thud TNDN tam nOp 943 .090.640 928.628.987 14.46 1.653 

Thug TNCN tmnp 94.261.319 94.261.319 

Các khoán phi, 1 phi v 
các khoãn phãi nOp khác 82.000.000 82.000.000 

Cong 1.1 19.35 1.959 1.104.890.306 14.461.653 

16. Chi phi phãi trá ngn hn 30/09/2022 01/01/2022 

Chi phi dirr an Cao c An BInh, qun Tan PhU 35.467.984.691 37.559.563.119 

Chi phi dr an Saigonres Plaza 161.225.086.549 161.225.086.549 

Chi phi d an Hip Binh Chánh, qun ThU Dirc 27.018.623.925 

Các khoãn trIch trirâc khác 26.743.983.489 33.021.587.924 

Cong 223.437.054.729 258.824.861.517 

Các thuylt minh nay là b5 phn hcrp thành cOc Báo cáo tài chmnh hp nhá't Trang 31 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s B 09 -  DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHÁT 

QUf 3 NAM 2022 Don vi tInh: Dong Vit Nam 

17. Phãi trã khác 

a. Ngn hn 

30/09/2022 0 1/0 1/2 022 

Nhn k' qu, k' cu'çic ngn han 168.518.474.436 15.909.224.436 

Phài trã phi bão trI dr an chung cix 9.824.442.106 9.824.442.106 

Phãi trà c tirc cho c dong 24.652.647.225 9.6 15.360.057 

Bào him xã hi, báo him y t, bão him tht nghip 84.40 1.237 883 .587.892 

Phái trà khác là các ben lien quan (thuyt minh X.2) 3.675.362.882 3.744.862.882 

Các khoãn phài trà, phãi np khãc 24.674.040.210 14.880.568.463 

Cong 

b. Dài han 

231.429.368.096 54.858.045.836 

Nhnkqu5'daihan 247.629.930 241.807.080 

Cong ty TNHH Bt dng san REE (thuy& minh X.2) 24.971.706.360 19.037.706.360 

Cong 25.219.336.290 19.279.513.440 

(*) Khoàn phai trà khác theo hçip dng hçrp tác kinh doanh nhm mic dIch hçrp tác du ti.r, phat trin các dix an Khu 
dan cu tinh Dng Nai. 

18. Vay và n9 thuê tài chInh 30/09/2022 0 1/0 1/2 022 

Giá tn 
So cO khã näng 

trã nq 
Giá tn 

So cO khã näng 
trä no.  

a. Vay ngn hn 242.463.778.137 242.463.778.137 290.625.916.057 290.625.916.057 

Ti Cong ty Co phãn Dja c 
SaiGOn 214.663.778.137 214.663.778.137 258.625.916.057 258.625.916.057 

Các cá nhân (1) 134.185.116.000 134.185.116.000 177.967.666.000 177.967.666.000 

COng ty TNHH Dja c 
Tuân Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 

Ngân hang TMCP Phát 
triên TP.HCM - CN 
Nguyn DInh Chiu 37.179.587.920 37.179.587.920 

Cong ty C phn Xut 
Nhp KhAu Djch vii và du 
tix Viêt Nam (5) 50.000.000.000 50.000.000.000 

Vay dài hn den han  trá 7.000.000.000 7.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000 

Ngán hang Agribank-CN 
Dong Sài Gôn 7.000.000.000 7.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000 

Các thuyll mink nay là ho ph4n  hpp thank các Báo cáo tài chink hcip nhat Trang 32 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH HqP NHAT 

QU13 NAM2022 Do vj tInh: Dáng Vit Nam 

18. Vay và nq thuê tãi chinh 
(tip theo) 

Ti Cong ty TNHH Kinh 

30/09/2022 01/01/2022 

Giá tn 
So CO khã näng 

trä no.  
Giá tn 

So cO khã näng 
trã no 

doanh BBS Sài Gôn 27.800.000.000 27.800.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ngan hang TMPCP D&u ftr 
và Phát trin Viêt Nam (3) 27.800.000.000 27.800.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ti Cong ty TNHH MTV 
Dia c Sài Gôn Nam Do - 2.000.000.000 2.000.0.O.00 

Pham DInh Thành - 2.000.000.000 2.000.000.000 

b. Vay dài hn 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

Ngan hang Agribank-CN 
Dông Sài GOn (4) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

Cong 302.463.778.137 302.463.778.137 350.625.916.057 350.625.916.057 

(1) S S 

Khoàn vay tin chap tir các Ca nhân nhãm bô sung von hru dng vài lãi suât dao dQng tr 9% den 10,5%/nm(*). 

(*) Trong dO, các khoãn vay Ca nhân các ben lien quan bao gm 30/09/2022 01/01/2022 

Ong Phm Thu 46.906.800.000 85.736.800.000 

Ong Phm Dmnh Thành 14.000.000.000 16.000.000.000 

B Trn Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

Ba Trân Thi Ga 25 .000.000.000 25.000.000.000 

BaNguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quc Dirnng 400.000.000 400.000.000 

Ong Phm Tun 12.500.000.000 12.500.000.000 

Cong 108.655.616.000 149.485.616.000 

(2) Khoãn vay tir Cong ty TNHH fa ôc Tun Minh theo hçp dng tin ding s 03/HDVT ngày 02/10/20 19. S tin 
vay là 29.000.000.000 VND. Mc dich vay d si:r dung cho hoat dng san xut kinh doanh. Tài san dam bão là tin 
chip. S dix cui kS'  là 23.478.662.137 VND. 

Khoàn vay cOa Ngân hang TMCP D&u ti.r Va Phát trin Vit Nam theo hcp dng so 5401/2021/1300818 1/HDTD 
ngày 09/6/2021; thai han: 8 tháng; ngày giài ngân: 09/6/2021; ngày trà ng cui càng: 09/02/2022; läi suit: 

(3) 7%/näm; tài san dam bào: 4 quy&n scr dpng dt, quyn sO hu nhà a và các tài san khác g&n lin vOi dat cUa 
Nguyn Hng Phát và Trân Thj Dông, I quy&n scr diing d&t, quyn sâ hU'u nhà ü và các tài san khác gân Iin vâi 
dat cOa Cong ty C phan Tong Cong ty C phan Dja c Sài GOn. S dix cui k' là 27.800.000.000 VND. 

Các thuyé't minh nay là b phn hcip thành các Báo cáo tài chinh hQp nht Trang 33 



30/09/2022 

36.122.581 

36. 122.58 1 

176.509.265.847 

137.030.330.443 

101.468.549.072 

35.561.781.371 

39.478.935.404 

01/01/2022 

34.315.278 

34.315.278 

180.109.700.247 

140.630.764.843 

103.255.377.794 

3 7.3 75.387.049 

39.478.935.404 

176.509.265.847 180.109.700.247 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAL GON 
VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 

QU)3 NAM2022 Dcm vj tInh: £*ng Vit Nain 

(4) Khoàn vay tir Ngân hang Nong nghip và Phát tri&n Nong thOn - CN Dong Sài GOn: 

Khoãn vay theo hqp ding tin diing s 6280LAV202101313 ngày 13/12/2021. St tiën vay 67.000.000.000 VND. 
Thai han  vay: 60 thãng. Lãi suit: 8,5%/nãm. Muc dich vay: b sung vn du ti.r dài han.  Tài san dam bão cho 
khoàn vay là: Quyàn sir dung dt và tài san gn Iin vâi dt t9a lac tai 63-65 Din Bin PhO, Phi.rang 15, Quãn 
BInh Thnh, Tp.HCM (Thuyt minh s 9,10). S dir cui k5' là 67.000.000.000 VND. 

(5) Khoàn vay ttr Cong ty C ph&n Xut Nhp Khu Djch v1i và Du tu Vit Nam theo hçip dng vay s 143/VIC-
SGR ngày 05/09/2022. ThOi han  vay 6 thãng. LAi suit vay 9%/ näm. Day là khoãn vay tin chp. S dir cui k' là: 
50.000.000.000 VND. 

19. Doanh thu chua thuc hiên 

a. Ngn hn 

Doanh thu chira thirc hiên khãc 

b. Dài han 

Doanh thu nhn tri.râc tr vic cho thuê mt bang dn cãc cOng ty: 

Cong TNHH Vincom Retail Min Nam 

Cong TNHHCJCGV VietNam 

Doanh thu chira thrc hin tir các hçp dng cho thuê 
mua tai  chung cu An Phü Dông 

Cong 

20. Vn chü s& hthi 

a. Bang di chiu bin dng cOa Von chü s& hüu (Xem thuyt minh trang 45). 

b. C phiu 30/09/2022 01/01/2022 

S hrçmg c phiu ducic phep phát hành 60.000.000 60.000.000 

S krgng c phiu dã bàn ra cong chOng 60.000.000 60.000.000 

Ca phiê'u ph thông 60.000.000 60.000.000 

So hrcing c phiu thrçic mua 11 11 

Cd phi eu phd thông 11 Ii 

so luqng cO phiu dang luu hành 59.999.989 59.999.989 

CO'phiê'uphô thông 59.999.989 59.999.989 

Mênh giá c02  phiê'u dang luu hành: ddng Vit Nam/cdphidu. 10.000 10.000 

Các thuyêt minh nay là b3 phn hQp thành các Báo cáo tat chinh hçip nhá't Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HqP NHAT 

QU3 NAM 2022 Dcm vi tInh: fJng Vit Nam 

21. Các khoãn muc ngoãi Bang can dôi ké toán 

30/09/2022 01/01/2022 

Khoãn muc Giá tn Giä tn 

Na khó dOi da xir 1 5.891.826.107 5.891.826.107 

Cong 5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOT 
DQNGKINHDOANHHQPNHAT 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch v Quy 3/2022 Qu 3/202 1 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 544.265.931.100 3.052.663.63 8  

Cong 544.265.931.100 3.052.663.638 

2. Doanh thu thuãn ye ban hang và cung cp djch viii Qu 3/2022 Qu 3/2021 

Doanh thu thun ban hang và cung cp djch vi 544.265.931.100 3.052.663.638  

Cong 544.265.931.100 3.052.663.638 

3. Giá von hang ban 

Giá vn hang hóa,djch viii dã cung cAp 
Cong 

Qu 3/2022 

266.967.742.505 

Qu 3/2021 

1.660.732.947 

266.967.742.505 1.660.732.947 

4. Doanh thu hot dng tài chInh Quy 3/2022 Qu 3/2021 

Li tin gui 1.311.408.738 31.705.587 

Lãi cho vay và läi chm thanh toán 683 .606.583 

C tirc, lai nhun &rçic chia 1.404.000.000 

Doanh thu ho?t dng tài chInh khác 2.564.149.935 

Cong 5.963.165.256 31.705.587 

5. Chi phi tài chInh Qu 3/2022 Qu 3/202 1 

Li tiEn vay 7.175.606.809 7.336.049.608 

L chênh 1ch t giã 1 .532.450.000 

Cong 8.708.056.809 7.336.049.608 

Các thuyt minh nay là bó ph4n  hQp thành các Báo cáo tài chInh hcip nhát Trang 35 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAl GON 
VA CAC CONG TY CON Mãu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QU3 NAM2022 Do7z vi tInh: Dcng Vit Nam 

6. Chi phi quän 19 doanh nghip 

Chi phi nhân vin 

Chi phi d dung van phOng 

Chi phi khAu hao TSCD 

Thus, phi và 1 phi 

Chi phi djch vii mua ngoài Va chi phi khác 

Cong  

Qu9 3/2022 

5.279.073.314 

16.396.023 

258.560.978 

156.547.542 

32.984.032.457 

38.694.610.3 14  

Qu9 3/202 1 

5.3 18.9 19.645 

180.625.799 

8.655.538 

1.990.489.663 

7.498.690.645 

8 

7. Thu nhp khãc 

Các khoãn khác 

Cng 

Qu9 3/2022 

233.920.237 

Qn9 3/202 1 

285.660.677 

P 

233.920.237 285.660.677 

 

    

8. Chi phi khäc 

Cãc khoãn khác 

Cong 

9. Lãi co ban trên c phiu 

Lçi nhun k toán sau thu thu nhp doanh nghip 

Các khoãn diu chinh tang hoc giäm 

- TrIch qu9 khen thir&ng, phzc lcri 

Lçi nhun hoc I phân bô cho c6 dông sO h&u c6 phiêu phô thông 

Co phiêu phô thông dang hru hành bInh quãn trong nam 

Läi co ban trên c phiu 

Qu9 3/2022 Qu9 3/202 1 

3 85.3 54.344 306.676.013 

385.354.344 306.676.013 

Qu9 3/2022 Qu9 3/202 1 

189.592. 152.5 18 (7.542.003.550) 

189.592.152.518 (7.542.003.550) 

59.999.989 59.999.989 

3.160 (126) 

Cac thuyê't minh nay là bô phn hçrp thành các Ban cáo tài c/zInh hcip nhO'( Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu so B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

QU}3 NAM2022 Don vi tmnh: Dng Vit Nan2 

10. Lai suy giãm trên c phiu Qu 3/2022 Qu 3/2021 

Lqi nhun hoc 1 phân b cho c dông sâ hUu c phiu ph thông 189.592. 152.5 18 (7.542.003.550) 

Lç'i nhun hoc I phân bô cho cô dông s0 him c phiu phô thông 
sau khi dã diu chInh các yu t suy giãm (*) 189.592.152.518 (7.542.003.550) 

C phiu ph thông dang hxu hành bmnh quân trong näm 59.999.989 59.999.989 

C phiu phô thông dang kru hãnh bInh quail trong näm sau khi dã 
diu chinh cäc yeu th suy giãm 59.999.989 59.999.989 

Lãi suy giãm trên cô phiu 3.160 (126) 

(*) Khong có tác d5ng nào lam suy giám các cá phiAu phd thông vào ngày 30/09/2022. 

VIII. TA! SAN TA! CH!NH VA NQ PHAI TRA TA! CHiNH (Xem thuy&t minh trang 46). 

Giá trj hcrp I' ciia các tài san tài chInh và ng phãi trã tài chfnh duçc phãn ánh theo giá trj ma cong cv tâi chInh có th 
chuyn di trong mQt giao djch hin ti gifla các ben tham gia, ngoi trr tnrng hqp bat buc phái ban hoc thanh 1. 

Giá trj hqp 1 cüa tin mt và tin gri ngân han, CáC khoán phãi thu khách hang, các khoãn phãi thu v cho vay, phai 
thu khác, các khoàn phãi trã nguui ban, khoán và nç phai tra ngân hn khác tuong throng vOi giá trj ghi s cüa CáC 
khoãn mic nay do nhcrng cong cv nay có k5' hn ngân. 

Ngoi trr các khoãn d cp a trén, giá trj hçip 1 cOa tài san tai chInh và nq phai trã tài chinh dai hn khác chia dirge 
dánh giá va xác djnh mt cách chinh thüc 'vao ngay 30 thang 09 nãm 2022 va ngày 31 thang 12 nãm 2021. Tuy nhiên, 
Ban Tang Giám dôc Tng Cong ty dánh giá giá trj hcip 1 cOa các tài san tài chInh va nq phai trã tai chmnh nay thông 
cO khác bit trong yu so vói giá trj ghi s vào k' tài chinh. 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN 
THOPNHAT 

1. So tiên di vay thrc thu trong k' 

Tin thu tr di vay theo kh isâC thông thuing 

2. S tin dä thi1c trã gc vay trong k5' 

Tin trã ng gc vay theo kh& irâc thông thurng 

9 tháng du 
näm 2022 

86.133.925.900 

9 tháng du 
näm 2022 

135 .8 18.5 13 .820 

9 tháng dâu 
nm 2021 

62.500.000.000 

9 thãng dãu 
nàm 2021 

38.773.335.000 

   

Các thuyé minh nay là b5 phn hcip ihành các Báo cáo tài chinh hcp nhát Trang 37 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HqP NHAT 

QU13 NAM2022 Dcm vj tInh: Dng Vit Nam 

X. NHUG THONG TIN KHAC 

1. Các si,r kin phát sinh sau ngAy kt thüc k' tãi chInh 

Khong có sr kin quan trong não xáy ra k tr ngãy kt thUc kS'  tài chInh yêu cu phái có các diu chinh hoc thuyt 
minh trong báo cáo tài chmnh hcip nhAt. 

2. Giao djch vOi các ben lien quan 

Danh sách và mi quan h giüa các ben lien quan Va Nhóm Cong ty nhii sau: 

Ben lien quan Mi quan h 

Cong ty C phAn Tu vAn - Thi& k - Xây dirng DO Thj Cong ty lien kAt 

Cong ty C phAn Nhà hang KAn KAu CongtylienkAt 

Cong ty CP DAu tir KD BDS Thai BInh Dixang ( Ten CU: Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen) Cong ty lien kAt 

Cong ty TNHH Dja c Sãi GOn PhO Qu6c Cong ty lien doanh 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Minh COng ty lien doanh 

Cong ty TNHH BAt dng san REE COng thành viën quán l chU cht 

Ong Phm Thu ChO tjch HDQT 

Ong HuS'nh  Thanh Hãi 

Ong Dtng Van Phüc 

Ba IrAn Thi Ga 

Ong Phm DInh Thành 

Ong Pham Tuân 

Ong Kiu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Thj Nguyen 

B TrAn Thj Tuyët Mai 

Ong Thai Quc Duang 

Ong Phm Thao 

PhO ChU tich HDQT 

Thành viên HDQT - Phó TGD thumg 
truc 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Tnrng ban kim soát 

Ben lien quan 

Các thuyé't mink nay là bc5 phn hçrp thank các Báo cáo tài chink hqp nhth Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN[HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HqP NHAT 

QUI'3 NAM2022 Doii vi tInh: Dáng Viêt iVam 

Trong ks', các giao djch phát sinh vOi cäc ben lien quan nhu' sau: 

Ni dung nghip vti 

Cong ty CP Du tu KD BDS Thai BInh Di.rong 
(TOn Cu: Cong ty TNHH Hâi Sinh Nguyen) Doanh thu dich vu 

Li cho vay 

Qu 3/2022 

5.390.633 

346.953.425 

Qu 3/202 1 

Cong ty C phAn Ti.r vn Thit k Xây dirng DO Thj Doanh thu djch v'i 11.568.148 

Nhn cung cp 
djch vi (115.277.778) 

Cho vay 3 50.000 .000 150.000.000 

Nhn cung cp 
Cong ty C phtn Nhà hang Kn Ku djch vii (148.377.952) 

Thu tiên cho vay (2.381.700.000) 

Cong ty TNHH BDS REE GOp vOn hqp tác kinh doanh (540.000.000) 

Ba Nguyn Thj Nguyen Ui vay (68.810.958) (95 .2 14.844) 

Ong Phm Dinh Thành Läi vay (370.520.548) (226.849.3 16) 

Ong Phm Tun Ui vay (330.821.9 17) (273.698.631) 

Ong Pham Thu Ui vay (1.580.050.242) (1.606.357.307) 

Thanh toán nçi vay (28.830.000.000) 

Ong Thai QuOc Dwmg Ui vay (10.586.301) (10.082.192) 

Ba Trân Thj Ga Läi vay (66 1.643.835) (693.150.685) 

Ba Trn Thj Tuyët Mai Lâi vay (190.750.251) (160.33 6.6 10) 

Tii ngày 30 thang 09 näm 2022, Nhóm Cong ty cO s du vOi các ben liOn quan nhu sau: 

Phãi thu khach hang Ni dung nghip vii 30/09/2022 01/01/2022 

Cong ty CO phn 11.1 van Thit k Xay dirng DO Thj Cung cp djch vi 725.884.886 722.034.000 

Cong ty C ph.n Nhã hang Kn Ku Cung cap djch vi 888.890.488 888.890.488 

Ba Nguyn Thj Nguyen Cung cp djch vi 848.000.000 848.000.000 

Cong ty C phn Smart Express Cung dip djch vi 39.226.880 

Cong 2.462.775.374 2.498.151.368 

Các thuyet mink nay là bp phn hcrp thank các Báo cáo tat chInh hçrp nht Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT 

QUY3 NAM2022 Doii vj tInh: Dong Vit Nam 

2. Giao djch vOi các ben lien quan (tip theo) 

Ti ngäy 30 tháng 09 nm 2022, NhOm Cong ty Co s clu vOi cc hen lien quan nhu' sau: 

Phãi thu v cho vay 

Cong ty C phn Tir vn Thit ká Xây drng 
DôThj 

Cong ty C phn Nhã hang Kân Ku 

Cong ty CP Du tir KD BDS Thai Binh Dirang 
(Ten cO: Cong ty TNHH Hái Sinh Nguyen) 

Cong 

Ni dung nghip vii 30/09/2022 

Cho vay 2.990.700.000 

Cho vay 795.000.000 

Cho vay 12.600.000.000 

16.385.700.000 

01/01/2022 

1.720.700.000 

645.000.0 

Trã tnrOc cho ngtrOi ban 

Ifng tnràc tin 
Pham Thao thixc hiên dich vu 

Cong 

01/01/202 Phãi thu khác 30/09/2022 

COng ty C phn Dr vn Thi& k Xây dimg 
DO Tb 

COng ty C phn Nhà hang Kn Ku 

Cong ty CP Du ftr KD BDS Thai Bmnh Dirang 
(Ten cC: Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen) 

Cong 

Miron tiên 754.296.685 754.296.685 

Khác 1.116.152.127 1.116.152. 127 

Li cho vay 1.139.486.304 310.953.427 

3.009.935.116 2.181.402.239 

30/09/2022 01/01/2022 

(477.750.000) 

(477.750.000) 

30/09/2022 01/01/2022 

Li vay (3 .570.362.882) (3.570.362.882) 

(29.000.000) 

Khác (105.000.000) (145.500.000) 

Hap tác kinh doanh (24.97 1.706.360) 

(28.647.069.242) (3.744.862.882) 

Phãi trä nguOi ban 

COng ty C phn Ill vn Thit ké Xây dirng DO Thj 

Cong 

Phãi trã khác 

Cong ty TNHH Dja c Tun Minh 

Ong Phm Dinh Thành 

Ong Phm Tuân 

Cong ty TNHH Bat dng san REE 

Cong 

Các 1huyét minh nay là bphn hçip thành các Báo cáo lai chinh hp nhát Trang 40 



Tp. HCM ngàyIhháng 10 nãm 2022 

KE TOAN TRIXONG 

Nguyn Thi Qu 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s B 09 -  DN[HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT 

QU}3 NAM2022 Doii vj iinh: Ding Vit Narn 

Ti ngãy 30 tháng 09 näm 2022, NhOm COng ty cO s 

Các khoãn vay và n 

COng ty TNHH Dja cTun Minh 

du vOi các ben lien quan nhtr san: (tip theo) 

30/09/2022 01/01/2022 

Vay (23.478.662.137) (23 .478.662. 137) 

Ba Nguyn Thj Nguyn Vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Vay (46.906.800.000) (85.736.800.000) 

Ong Phm TuAn Vay (12.500.000.000) (12.500.000.000) 

Ong Phm Dmnh Thành Vay (14.000.000.000) (16.000.000.000) 

Ong Thai Quc Di.rng Vay (400.000.000) (400.000.000) 

Ba Trân Thj Ga Vay (25.000.000.000) (25.000.000.000) 

Ba Trn Thj Tuyt Mai Vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (132.134.278.137) (172.964.278.137) 
,0 

-r 
3. Trinh bay tAi san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Ban lông Giám doe cOa lông COng ty xác djnh rang, vic ra các quyEt djnh quàn l' cOa NhOm Cong ty chU yu di.ra 
trén cac loai san phAm, djch vi ma Nhóm Cong ty cung cp chtr khong dra trén khu vrc dja l' ma cong ty cung cp 
san phm, djch vu. Do vy báo cáo chmnh yu cQa Nhóm Cong ty là theo linh vrc kinh doanh. 

4. Thông tin v hot dng lien tc 

Nhóm Cong ty van tip tiic hoat dQng trong tuong lai. 

Các thuylt minh nay là b phn hçip thành các Báo cáo tài chink hcip nha't Trang 41 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAl GON vA CAC CONG TY CON Mus6B09-DN/HN 

BAN THUYT MINH BAO CÁO TAT CHINH HQP NHAT 
QUI'3 NAM 2022 i90n vj tinh: Dng Viêt Nam 

V.2. Các khoãn du tu tài chInh 

a. Dãu tu' nãm giU' dn ngãy dáo hn 

Tin gi'ri có kS'  hn trên 3 tháng dn 12 tháng 

Tin gri Co k' h?n  13 thOng (*) 

Trái phitu 

Cong 

bi. Dim tu'vfto cong ty lien doanh, lien kt 

Cong ty Co phn Smart Express 

Cong ty TNHH Dja c Tun Minh (1) 

Cong ty TNHH Da c Sài COn PhO Quc (2) 

Cong ty Co phAn Tcr vn vO Thi&t k Xây drng 
DO Thj (3) 
+ Cong ty CP Du ti.r KD BDS Thai BInh 
Duong ( ten cO: Cong ty TNHH HOi Sinh 
Nguyen )(4) 

COng ty C phn NhO hOng K.n KOu (5) 
COng ty Co phn Du tir B.t dcng sOn Hung 
Duang (7) 

b2. Dãu tu' vito don vi khftc 

COng ty C phAn Smart Express (6) 
COng ty Co phn DAu tu Bt dng sOn Huóng 
Di.rcnng (7) 

COng ty C phAn Vicosimex 

COng ty TNHH DV TM Minh ThOnh 

Cong 

30/09/2022 01/01/2022 

Gift gc Gift tn ghi s Gift gc Gift tn ghi so 
16.875.006.6 12 16.875 .006.6 12 116.053.000.000 116.053.000.000 

9. 161.491.419 9. 16 1.49 1.419 8.967.708.493 8.967.708.493 

3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

29.036.498.031 29.036.498.031 128.020.708.493 128.020.708.493 

30/09/2022 01/01/2022 

Gift gc Dii' phông Gift trj ho'p l () Gift gc Du' phOng Gift tr1 ho'p ly' (*) 

63.994.000.000 

30,000,000.000 

1.000.000.000 

60. 132.732.199 

30.236.270.683 

1.000.000.000 

84.294.000.000 

800.000.000 

30.000.000.000 

1.000.000.000 

80.979.761.341 

186.537.097 

30.23 8. 122.773 

1.000.000.000 

994.000.000 778.673.003 994.000.000 1.2 13 .546.374 

27.100.000.000 27.097.859.260 27. 100.000.000 27.100.000.000 

4.900.000.000 1.019.929.253 4.900.000.000 1.741.555.097 

19.500.000.000 19.500.000.000 

18.838.133.200 18.838.133.200 3.224.793.200 3.224.793.200 

13 .340.000 13 .340.000 

11.700.000.000 11.700.000.000 

6.630.000.000 6.630.000.000 2.730.000.000 2.730.000.000 

494.793.200 494.793.200 494.793.200 494.793.200 

82.832.133.200 78.970.865.399 87.518.793.200 84.204.554.541 

(*) Khoan tin gin có kS' han 13 thOng cüa COng ty ti NgOn hang TMCP Phát trin Thành ph H Chi Minh nhm bOo Iãnh thtnc hin dij On Do thj sinh thai Vit Xanh xä TOn 
Vinh, huyn Luang Scm, tinh HOa BInh. 

b. Cftc khoãn dftu tu' tài chinh dài han 

Các thuyé't mmii nay là b5 pizn /ic/p thành các Báo cáo tài chin/i hqp nhth. Trang 42 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON vA CAC CONG TY CON Mâu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CIII NH HQP NHAT 
QUJ3 NAM2022 Dun vj tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn diu tu' tài chInh (tip theo) 

(1) Theo Giy chrng nh.n dang k doanh nghip s6 4300825150 ngày 02 tháng 10 nàm 2018 do So K hoach và Dâu Ui tinh Quàng Ngãi cap, vn diu l cCia Cong ty TNHH 
Dja c Tun Minh là 120.000.000.000 VND. Trong do t i gop vn càa Cong ty. là 50%. Trong kS',  cong ty nay dang trong giai doan  du tu. 

(2) Theo Giy chOng nh.n dang k doanh nghip s 1702198923 ngày 29 tháng 6 näm 2020 do SO K& hoach và D&u Ui tinh Kiên Giang cap, vn diu l cOa TNHH Dja c Sài 
GOn PhO Quc là 160.000.000.000 VND. Trong do t i gop vn cOa COng ty là 50%. Trong k5', cOng ty nay dang trong giai doan du tu. 

(3) Theo Giy chOng nhn dang k doanh nghip s 0304321943 ngày 03 tháng 4 nam 2006 do SO K hoach  và D&u t,.r Thành ph H6 ChI Minh cp (thay d61 ln thO 3, ngày 
09 tháng 6 nãm 2017), vn diêu l cOa COng ty Co phn Tu vn - Thit k - Xây dirng Do Thj là 2.000.000.000 VND. Trong do t' l vOn gop là 49,7%. 

(4) Theo Giy chOng nhri däng k doanh nghip sé 1702091225 ngày 08 tháng 6 näm 2017 do SO K hoch và Du tu tinh KiOn Giang c.p (thay di ln thO 11 ngày 
15/09/2022), vén diu l cOa COng ty C phAn Dâu tu Kinh doanh BDS Thai BInh Ducmg ( Ten cO: Cty TNHH Hài Sinh Nguyen) là 350.000.000.000 VND. Trong dO t l 
gop vn cOa COng ty là 46,96%. 

(5) Theo Giy chOng nhn dãng k doanh nghip s 0315882242 ngày 04 tháng 9 nãm 2019 do SO Kê hoach và Du Ui Thành ph H ChI Minh cAp (thay dOi lAn thO nhAt ngày 
07/3/2020), von diêu l cUa Cong ty Co phân Nhà hang KAn Kâu là 10.000.000.000 VND. Trong do t' l gOp vAn cOa COng ty là 49%. 

(6) Theo GiAy chOng nhOn däng k doanh nghiip sA 0316665748 ngày 04 tháng 01 nãm 2021 do SO KA hoch và DAu Ui thành phA HA ChI Minh cAp, vAn diAu l ciia Cong ty 
cA phAn Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong kS',  cOng ty nay dang trong giai don mOi di vào hot dng. 

(7) Theo GiAy chtng nh.n däng k doanh nghip sA 3702986325 do SO Kê hooch và DAu tu Thành phA HA ChI Minh cAp däng k thay dAi lAn 1 ngày 16/06/202 1, vAn diAu l 
cOa Cong ty Co PhAn DAu tu BAt dng san HuOng Di.rcrng là 65 .000.000.000 VND. Trong do t' l gop vAn cCia Cong ty là 30%. Trong kS',  công.ty dà chuyên nhucmg cô phAn t.i 
Cong ty CO phAn DAu tic Bat Dng san HuOng Dircrng. 

(*) Giá trj hvp  l ti thOi diAm ngày 30 thOng 09 nam 2022 cOa cOc khoOn dAu tic vOo càc dan vj chi.ra di chOng dAn thOi diAm hin tai  vn chixa có hi.róng dn cii thA và thAng 
nhAt vA phuong pháp xác djnh già trj hcip l cOa tOng khoOn muc  dAu tic. Do v.y, Cong ty trInh bay giá tr hgp l cOa các khoOn dAu tic vào các cOng ty lien kAt và các khoOn 
dAu tu vào don vi khác can cO vào báo cáo tài chInh cCia cOng ty duc dAu tic IAn hit theo phi.rang phàp vAn chO và phirong pháp giá gAc trO di,r phOng suy giàm. 

Các thuyé't in/nh nay là b ph4n  hp ihành các Báo cáo tai chin/i hp nhá't. . Trang 43 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN PTA OC SAT GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HqP NHAT 
QUt3 NAM2022 Dan vj tInh: Ddng Vit Nam 

V.9. Tài san c thnh h&u hInh 

Nhà cfra, vt kiên
May moe thit bj Khoãn mac 

true 
Thit b diing ci 

Phiro'ng tin vn tãi
quãn i 

Tng cong 

Nguyen giá 

S dir ttu näm 6.542.981.142 15.821.042.857 10.840.423.261 854.749.430 34.059.196.690 

Mua trong kj' - 475.054.815 - - 475.054.815 
Tang do hcxp nhá't - 355.2 72.727 - 355.272.727 

s6 dir cui k' 6.542.981.142 16.296.097.672 11.195.695.988 854.749.430 34.889.524.232 

Giá trj hao man Iüy k 

S6 dir du näm 4.053.423.354 13.861.615.795 6.951.095.153 827.664.356 25.693.798.658 

Tang do hçrp nht 40.708.338 40.708.338 

Khàu hao trong /cj) 231.854.213 247.48 7.195 550.263.042 25.014.400 1.054.618.850 

S dir cui k' 4.285.277.567 14.109.102.990 7.542.066.533 852.678.756 26.789.125.846 

Giá tn con lai 

S dir dtu nàm 2.489.557.788 1.959.427.062 3.889.328.108 27.085.074 8.365.398.032 

Sdircuik' 2.257.703.575 2.186.994.682 3.653.629.455 2.070.674 8.100.398.386 

* Nguyen giá tài san c djnh hUu hmnh cui kS'  dã khu hao ht nhung vn can sir dvng:  16.341.545.867 VND. 

Các thuyé't minh nay là b5 phan  hçp thành các Báo cco tài chInh hQp nht. Trang 44 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 17/08/202 1 

QU13 NAM 2022 £'cm vf tInh. Dcng Vit Narn 

V.20. Vn chü sO' h&u 

a. Bang doi chieu bien dung cua Von chu so' hun 

V6n gOp cüa chü Thng dir v6n 
Khoãn mic 

sO'hfru cô phn 
Co phiu qu5 

- Quy Dan tir 
phát trin 

Lo'i nh4n sau 
thuê chua phân 

ph61 

Lvi Ich cô dông 
khong kiêm soát 

COng 

S thr ti ngày 01/01/2021 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 122.520.981. 175 20.939.526.928 745.563.813.010 

Lçii nhun (11.281.064.430) (550.583.722) (11.831.648.152) 

TrIch qu khen thuâng phuc lçii (2.546.612.526) (2.546.612.526) 

Tang! giám khác (3 .2 16.204.918) 3.216.204.918 

S dir ti ngãy 30/09/202 1 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 105.477.099.301 23.605.148.124 731.185.552.332 

S dir ti ngãy 01/01/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 59.466.939.442 35.854.958.303 697.425.202.652 

Lcci nhuân 204.455.813.673 263 .549.848 204.719.363.521 

Inch qu5 khen thisâng phOc lcii (1.482.648.915) (125.40 1.924) (1.608.050.839) 

Chia c trc (32.549.997.496) (32.549.997.496) 

Thay dôi ph&n sâ hUu cOa cOng 
ty mc trong tài san thu.n cüa 
cong ty con (315.718.886) 913.823.040 598.104.154 

S dir ti ngãy 30/09/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 229.574.387.818 36.906.929.267 868.584.621.992 

Các ihuyt minh nay là b3 phn hçp thành các Báo cáo íàî chlnh hcrp nhá't. Trczng 45 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON VA CAC CONG TY CON Mâu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH H1P NHAT 

QU}"3 NAM2022 Don vj tinh: Dng Vit Nain 

VIII. Tài san tài chinh vã nq phãi trã tài chInh 

Bang thrài day trinh bay giá trj ghi so và giã trj h9p 1' cOa cãC Cong C1 tài Chinh dUC trInh bay trong báo CáO tái Chiflh hp nh.t cOa COng ty. 

Giä trj ghi s Giá trl hqp 1)' 

3 0/09/2 022 3 1/12/2021 30/09/2022 3 1/12/2021 

Giä trl Dir phOng Giá trj Dir phông 

Tãi san tãi chInh 

- CáC khoán du tx n&m git dn ngày 
dáo han 29.036.498.031 128.020.708.493 29.036.498.031 128.020.708.493 

-Phãithukhách hang 129.331.470.741 (62.834.755) 126.323.892.796 (64.747.023) 129.268.635.986 126.259.145.773 
- Phãi thu ye Cho vay 181.598.521.316 65.728.521.316 181.598.521.316 65.728.521.316 

- Phãi thu khác 154.311.670.784 (336.000.000) 154.843.939.905 153.975.670.784 154.843.939.905 

- Tiên và CáC khoãn tuang thrang tin 502.203.438.412 72.795.289.228 502.203.438.412 72.795.289.228 

TONG CONG 996.481.599.284 (398.834.755) 547.712.351.738 (64.747.023) 996.082.764.529 547.647.604.7 15 

Nq phãi trã tãi chInh 

- Vay vã nq 302.463 .778. 137 350.625.916.057 302.463.778.137 350.625.916.057 

- Phái trã ngu1i ban 13 .8 19.029.556 11.899.540.282 13.8 19.029.556 11.899.540.282 

- CáC khoãn phãi trã, phãi np kháC Va 
chi phi phãi trã 455.348.710.653 322.463.472.844 455.348.710.653 322.463.472.844 

TONG CONG 771.63 1.5 18.346 684.988.929.183 771.631.518.346 684.988.929.183 

C'ác thuyê't minh nay là b15 phn hQp thành các Báo cáo tài chin/i hqp nhá1. Trang 46 


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48

		2022-10-26T09:58:21+0700




